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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Lagret intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
foreningsstdmma 2026- . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag Hill
resultatdisposition.

Arvika 2026-

Kim Stenholm
Styrelseordférande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Lagret, 772000-0111, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen med sate i Arvika ager fastigheten Arvika Lagret 2.

Den totala bostadsytan ar 1498 kvm fordelat pa 22 privatbostadslagenheter.

Foreningens mark innehas med aganderatt.

Foreningen har per balansdagen en antagen underhalisplan.

Foreningens fastighet och tomtratt ar inte del av en samfallighet.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 22
Antal utflyttade medlemmar: 5
Antal inflyttade medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rédkenskapsarets slut: 22
Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2025 2024 2023 2022
Arsavgifter 1124 1172 1115 1094
Arsavgifter i % av totala rérelseintékter 96 98 97
Resultat efter finansiella poster 13 -61 2 108
Soliditet, % 6 5 6 6
Arsavgift per m? upplaten med bostadsrétt, kr 817 764 727
Skuldsattning per m?, kr 4 675 4717 4 869
Sparande per m?, kr 193 160 202
Rantekanslighet, % 57 6,2 6,7
Energikostnad per m?, kr 256 229 215
Forandringar i eget kapital
Medlems- Reserv- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 65 568 53 399 354 417 -61 398
Disposition enl arsstdmmobeslut
Balanseras i ny rakning -61 398 61 398
Arets resultat 13 196

Belopp vid arets slut 65 568 53 399 293 019 13 196
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 306 215 disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 293 019
Arets resultat 13 196
Totalt 306 215
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 306 215
Summa 306 215

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m

Arsavgifter 2 1250 942 1196 790
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1250 942 1196 790
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -678 707 -616 299
Personalkostnader 4 -33 070 -49 291
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 5 -257 167 -257 169
Summa rorelsekostnader -968 944 -922 759
Rorelseresultat 281998 274 031
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 967 16 132
Rantekostnader och liknande resultatposter -275 769 -351 561
Summa finansiella poster -268 802 -335 429
Resultat efter finansiella poster 13196 -61 398

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 13 196 -61 398

Skatter

Arets resultat 13 196 -61 398
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 6 957 680 7 214 847
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 957 680 7 214 847
Summa anldggningstillgangar 6 957 680 7 214 847
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 19 026 -
Ovriga fordringar 90 170 15170
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9160 9 585
Summa kortfristiga fordringar 118 356 24 755
Kassa och bank

Kassa och bank 569 749 554 460
Summa kassa och bank 569 749 554 460
Summa omsattningstiligangar 688 105 579 215
SUMMA TILLGANGAR 7 645 785 7 794 062
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 568 65 568
Reservfond 53 399 53 399
Summa bundet eget kapital 118 967 118 967
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 293 019 354 417
Arets resultat 13 196 -61 398
Summa fritt eget kapital 306 215 293 019
Summa eget kapital 425 182 411 986
Langfristiga skulder

Fastighetslan 7 6 768 982 7 001 500
Summa langfristiga skulder 6 768 982 7 001 500
Kortfristiga skulder

Fastighetslan 7 234 000 234 000
Leverantorsskulder 4753 2759
Skatteskulder 28 299 -
Ovriga skulder - 7010
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 184 569 136 807
Summa kortfristiga skulder 451 621 380 576
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 645 785 7 794 062
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 13196 -61 398

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 257 167 257 169
270 363 195 771

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 270 363 195771

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -93 601 -5 046
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 71045 -176
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 247 807 190 549

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -232 518 -234 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -232 518 -234 000
Arets kassaflode 15 289 -43 451
Likvida medel vid arets borjan 554 460 597 911

Likvida medel vid arets slut 569 749 554 460
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag, samt Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2023:1) om kompletterande uppgifter i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 40
- Forbéattring fonster 30
- Passersystem 15

Definition av nyckeltal
Arsavgifter
Intakter fran medlemmarnas arsavgifter for bostader

Arsavgifter av totala rérelseintékter, %
Andel av féreningens totala rorelseintéakter som kommer frin medlemmarnas arsavgifter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsriétt
Arsavqgifter inkl driftskostnader som debiteras medlemmarna efter forbrukning / yta upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvadratmeter
De rantebarande skulderna / ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt

Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat / ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + arets avskrivningar +arets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall

Réntekéanslighet
Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter

Kostnad for uppvarmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt.
Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + arets avskrivningar +arets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Medlemmarnas arsavgifter, bostader 1224 392 1172190
Medlemmarnas arsavgifter, parkeringar 26 550 24 600
Summa 1 250 942 1196 790
Not 3 Fastighetskostnader
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsforsakring 34 142 32420
Kdpta tjianster 85 671 76 073
Kabel-TV, fiber, telefon, bredband 27 422 27 191
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 28 299 29 608
Reparationer och underhall 7143 19 323
Drift och forbrukning 0 16 381
Vatten 105 649 100 311
El 50 212 42 887
Uppvarmning 227 093 208 816
Sophamtning 29 058 27 290
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 6 286
Ovrig administration 77 733 36 000
678 708 616 300
Not 4 Personal
Personalkostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden 26 800 30 000
L6én anstallda 9 900
Summa 26 800 39900
Sociala kostnader 6 270 9 391
33070 49 291

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Enbart ersattningar till styrelsen har

utgatt.

Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Byggnader 198 971 198 971
Fonster 19 360 19 361
Passersystem 10170 10170
Balkonger 28 666 28 667
Summa 257 167 257 169
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 9 839 395 9 839 395
9839 395 9839 395
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -2 624 548 -2 367 379
-Arets avskrivning enligt plan -257 167 -257 169
-2 881715 -2 624 548
Redovisat varde vid arets slut 6 957 680 7 214 847
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 7 000 000 7 280 000
Taxeringsvarde mark 2433000 2293 000
9433 000 9 573 000
Not 7 Fastighetslan
2025-12-31 2024-12-31
Nasta ars amortering (kortfristig skuld) 234 000 234 000
Amortering inom 1-5 ar (Langfristig skuld) 936 000 936 000
Amortering efter 5 ar (Langfristig skuld 5832982 6 065 500
Summa fastighetslan 7 002 982 7 235 500
Langivare per bokslutsdagen Villkorséndringsdag Skuldbelopp Réntesats
Westra Wermlands Sparbank Bund 3 man 2 390 000 3,06%
Westra Wermlands Sparbank Bund 3 man 2 305 750 3,59%
Westra Wermlands Sparbank Bund 3 man 2 307 232 4,64%
7 002 982
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Stéllda sékerheter for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 8 303 000 8 303 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-04-20

Kim Stenholm Datum Sonja Jespersdotter Stenholm Datum
Styrelseordférande Styrelseledamot

Kerstin Hero Datum Lisa Lyckborn Datum
Styrelseledamot Styrelseledamot

Berit Nilsson Datum

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Wekon Revision AB

Johan Persson
Auktoriserad revisor
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