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Fragelista - Fastighet

Séljare Tom Brodén med 1/1-del

Objekt Fastigheten Eda Grav 1:20 med adress Grav Nygard 1, 673 97 Amotfors

Fragor att besvara om fastigheten:
1a. Nér férvarvades fastigheten? i 7‘7 37 1b. Naréarbyggnaden uppférd? 5/41#@/’0 @Vigé)éj‘ fa/@t
1c. Finns erforderliga bygglov?

[ Siutbesked finns (bygglovsérenden pabdrjade efter den 1 maj 2011).

[ Slutbevis finns (for bygglovsérenden paborjade fére den 1 maj 2011).

1d. Har energideklaration gjorts? Nar?

2 a. Har ny-, till- eller ombyggnad utforts pa fastigheten, och i s& fall)nér? 5 ﬁa. é’b wi//c]/éiﬁﬁ/nw v /990
Toalell . 1 elaspe med Conderelle el toalett : 20(5//4
/Vj »/(,f.,é kfé’eﬂdffafvd@_ ; 2015/6y Sy oimmebasses o mad

L . J
lo/aﬁ‘é»y mecl Jicwéc%;?(/Z@(e/m,_s meafdé&i’/,éddfﬁé/,
om Klecln cags rom _og maskspirom med armtugons foA,

CAPvaTInsy F renseanlegy for bassery vannet 1201

Toalet £ 8. <% med vamkibs el oy tredanmer septifditok: 2020
2 b. Har du sjalv utfért eller latit utfora forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i s& fall nar?

[aver 1o, mall, ny lEvebro, stab liserl ¢ grmen?
Mye takremer med avlep Nyl ofeltsisk anlegg F 5

/ﬁacmpﬁé%é/— ez /7y/fl fak eq. g’ el /// 5;5,;4@/9[4,77 e ?
Varmekabel L »drel lnn 4l husel - Z0/5
Utedo o5 gammel gair@sie nye fak, gapige stabslierl: 2005
Husel cgycc//zﬁ venduene pmalt; 2015 S
Heset penoverl imm v e «57 g ffa//}?j / '7‘070 e/ S€r#9
Ve fak, Nye guleer P& Kjokken, ( ity stae o g
G ulo ) ser= (; /7my4m\7,‘ é&w[ r 7&0//@/7 Qi/k? el |
Bad: Nye fliser; vask, dusj, venti lasyorr og vaskemaskin

MW-VW-023539 Sida 1av5 J/
(8,

Agentur Fastighetsférmedling Telefon: 0570-10030 Org.nr: 556593-8809
Box 251 www.agenturfast.se
67126 ARVIKA arvika@agenturfast.se



Copyright © Fragelista, bilaga képekontrakt — branschstandard, upprattat av Méklarsamfundet och revideras I6pande i samrad med FMF och dvriga i BG-gruppen. Eftertryck férbjuds.

4 a.

4b.

5a.

5b.

Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i drénering och fuktisolering eller
fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kéllarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller
i andra delar av byggnaden? Nar?

Utbedrede fuktskader reg sttt ved operfatebe
AL er i giferligere ylbediel; se b

Har du observerat eller haft anledning missténka brister eller fel i det invéndiga eller det utvandiga el-, vatten-
eller avioppssystemet? Nar?

Mee R

Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenméngden nagon gang varit oftillracklig fér normal forbrukning?
Nar?

Mein el er filsthrekkely med varo (il fassapet

Antal personerihushatet X/ F

Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar?

e, RoiT. | Vedlagl.

Har vattnets kvalitet ndgon gang varit oftillfredstéllande? Nar?

Har du observerat eller haft anledning att missténka att brister eller fel fsrekommer i varmeisoleringen i golv,
vaggar, tak m.m.?

De opprinnelige férmmervessene er ke by

Har du observerat eller haft anledning att missténka sattningsskador i byggnaden eller marksattning,
sprickforekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? N&r?

Mee

Har foretrédare for myndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarmastare) gjort papekanden eller
utfardat forelagganden? Nar?
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9. Har kontroller utforts avseende:

Radon? Nar? s RS . e
sosientare Ja, vecl penovercimen ROI5/1¢

10. Har du observerat eller haft anledning att misstanka nagra andra fel i fastigheten som koparen bér upplysas

om? Forsok téanka dig in i kbparens situation.
Varm CpuimPr — R Lo wnmstallerl o Xl
; © - = T ; =
ha~ /@yw? a s ke, L L =
11. Hur ménga nycklar finns det totalt till fastigheten?
R Kom ple Ve se#

Svarens innebérd Observera att det férhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for
felfrihet i omfragat hdnseende, utan endast innebér att kannedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
saljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av képaren.

Underskrift Séljare
Harmed intygas att ovanstaende fragor
noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av
informationen rérande ansvaret for
fastighetens skick pa omstaende sida.

ARVIKA den 20 maj 2026
Ort och datum
Tom Brodén
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AGENTUR

Bilaga till fragelista
Information om kdparens och séljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfordelningen
vid Gverlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

MW-VW-023539

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten ska stdmma 6verens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat férutséatta vid
képet. Darutdver géller att den képs i det skick den faktiskt befinner sig i p& kontraktsdagen
och att kbparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersdkning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som képaren haft méjlighet att upptécka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte gbras ansvarig. Séljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om séaljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten géller i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersbka fastigheten brukar kallas kdparens
unders6kningsplikt, Kraven pa kdparens undersékning 8r langtgéende. Fastigheten ska
undersdkas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sérskild
uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptéacker képaren vid sin undersdkning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten 6verhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersdkningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser képaren om ett missténkt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
féranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behova undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren 1&mnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant halina.

K&paren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren
borde ha réknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvéndning. Han bdr darfér anpassa sin undersdkning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste képaren ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjéinta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att kdparen sjélv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersdkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig fér detta. Trots det
véljer de flesta kbpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sérskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
géller om kdparen inledningsvis sjélv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar képaren en sakkunnig &r det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besikining har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfoér kdparen bor 6vervaga att komplettera sin undersdkning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den understkning kdparen gor eller later gdra, ska
ske fore kopet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att underséka
fastigheten senare och darefter pa det sétt kontraktet da féreskriver, ska fa aberopa
upptéckta fel och begara avdrag pa kopeskillingen eller begéra att kdpet i dess helhet ska
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Utfastelse

Avtalsfrihet
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Séljaransvars-
forsakring
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aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
forekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad som
kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret.

Det férekommer att séfjaren infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjélp av en
besiktningsman, ofta for att tjina som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall &r det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gérna med den
besiktningsman som utfért besiktningen, s.k. képargenomgang. Det &r ocksa av stor vikt att
kdparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgdrande fér bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r
om felet ar mdjligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte &r upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man &ndéa séga att séljaren har en upplysningsskyldighet, Om
séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan séljaren g& miste
om rétten att aberopa att kdparen inte uppfyllt sin understkningsplikt. Det finns dock dven
andra situationer dér saljaren &r skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap om
och som kdparen borde ha upptéckt men férbisett. Det ar framst frdga om situationer dar
omsténdigheterna &r sadana att séljaren maste forsta att kdparen ar i villfarelse avseende eft
férhallande och dér han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kdpbeslut. Saljaren f&r med andra ord inte medvetet utnyttja képarens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i sa motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt ként till eller borde ha ként till felet men inte upplyst
kbparen om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa grund av séljarens -
férsummelse.

Det &r saledes i séljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens skick. Detta géller i
huvudsak d& saljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generelia uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfér parterna kan
avtala om annan ansvarsférdelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betréffande viss
funktion.

Genom séljaransvarsforsékring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begrénsa sin ekonomiska risk fr dolda fel i fastigheten samtidigt som képarens rétt till
ersattning for sadana fel, sikerstélls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade séljare och képare.
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Driftskostnader 2025

Enligt &garnas uppgift for Grav 1:20, Grav Nygard 1, 673 97 Amotfors
fastigheten
Antal personer i hushallet .-2\ st

Observera att driftskostnaderna varierar beroende pa familjestorlek och férbrukning. Uppgifterna utgér ett &rs
beréknade driftskostnader fér ovan némnd fastighet.

Arsférbrukning Arskostnad
Uppvirmning e
El Naoperatsr: £ [levio 15, €24~
geeanee  Forfwm (08 [4 wn (4. 51 -
Forsikring Bo'agL*@ﬂ':”?[b/’.sf/(///ﬂﬂtffl/ﬂﬂm land £.095 ,~
[ inki. hemfrsékring O Exk. hemf@rsé;«ing
Vatten/aviopp e
Renhallning TVZ,/( hikiles /'/ ............ 7 ....... 5 «;27 "
Oveckotsmning K 14-dagarstomning o) $ 0 mMErein
Samfillighet/GA /Vc/ /0/0 gh cwé - 'Z’ / c’// < J 5é>06 -
Végavgift/sno e
Sotning 7 ........ 0 00,_
Underhall S5 e 15 A SRR
Ovriga kostnader . 7:8//&5\/‘3!”17& /}5 ............. 7 Lf 5éi -
SUMMA ARSKOSTNAD 52, §20,- Nkr

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 6 698 kr.

Uppgiftslamnare
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ARVIKA den 20 maj 2026

Tom Brodén (séljare)
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