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Detaljplan fér del av Trotakan 1:24 m fl — Planbeskrivning 1(8)

PLANBESKRIVNING
Handlingar

Planen omfattar féljande handlingar:

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Programsamradsredogorelse
Samradsredogorelse del |
Samradsredogorelse del 2
Utlatande

VA-utredning

. Grundkarta

10. Fastighetsforteckning

DS Mg o b e

Planens syfte och huvuddrag

Planen omfattar ett friluftsomrédde som till viss del &r bebyggt med ett antal
uthyrningsstugor och en servicebyggnad med restaurang och reception. Syf-
tet med planen #r att omvandla friluftsomréadet till omrdde for fritidsbosté-
der.

Hushallning med mark och vatten

Planen bedéms vara forenlig med bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap Miljo-
balken.

Plandata

Liagesbestamning och areal

Fastigheten Trotakan 1:24 ir beldgen ca 4 km s6der om Arvika tétort. [ viis-
ter nar den fram till Glafsfjorden, i dster ansluter den till vig 175 (Séfflevi-
gen), i norr grinsar den till Trotakan 1:2 och i séder till Samfilligheten Ha-
grés fritidsbebyggelsecomrade. Planomradets areal uppgar till ca 12 ha varav
knappt 1 ha utgérs av vattenomride.

Markégoforhallanden

All berérd mark &r i privat dgo.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Enligt éversiktsplan for Arvika kommun, antagen 1990-09-24, ligger plan-
omradet inom omrade av regionalt intresse for friluftslivet och for vilket an-
ges att strévmojligheter ska garanteras mellan Humlekil i s6der och Inge-
strand i norr. Oversiktsplanen utpekar #ven delar av planomridet som plane-
rad fritidsbebyggelse.

Detaljplaner

For omradet giller detaljplan for friluftsomrade och uthyrningsstugor, anta-
gen 1988-05-24 och lagakraftvunnen 1988-06-10. I den syddstra delen berdr
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Detaljplan for del av Trotakan 1:24 m fl — Planbeskrivning 2(8)

omrédet dven detaljplan for bostidder, antagen 1992-02-26 och lagakraftvun-
nen 1992-03-30.

Férordnanden

Strandskydd rader intill ett avstind av 200 m f{rdn Glafsfjordens strand.
Strandskyddet har inte upphivts i géllande plan lagakraftvunnen 1988. I de-
taljplan lagakraftvunnen 1992 har det utdkade strandskyddet upphivts inom
kvartersmark intill ett avstand av 100 meter fran strandlinjen.

Beslut om planlaggning

Byggnadsnimnden beslutade den 4 december 2002, pa uppdrag av exploa-
toren, att uppritta detaljplan for bostadsidindamal inom Trotakan 1:24 m fl.

Forutsattningar och forandringar

Natur
Mark och vegetation

Omrédet bestar till stor del av skogsmark, i huvudsak tallskog som pa vissa
stillen har inslag av bjork. I den vistra delen mot Glafsfjorden dr dock mar-
ken dppen och grisbevuxen. Stranden #r glest bevuxen med tall. Marken
sluttar mot Glafsfjorden i viister. I omradets sédra del striicker sig en skog-
bevuxen bergsrygg. Rorligheten lings strandlinjen mellan Humlekil och
Ingestrand skall enligt 6versiktsplanen garanteras.

De forindringar som planen medfor for naturen i omradet &r att stérre delar-
na av naturmarken kommer att f4 en 4ndrad anvindning som kvartersmark
for bostadsdndamal. Detta for att uppfylla planens syfte. Det kommer dock
fortfarande finnas goda mdjligheter att rora sig lings stranden samt inom
omradet mot servicebyggnaden och vidare norrut.

Det ir dven troligt att anvidndningen av naturomrédena i och i anslutning till
planomridet kommer att 6ka, och framfor allt fi ett jdmnare utnyttjande aret
runt.

Markbeskaffenhet

Marken bestar i huvudsak av ett tunt jordticke med stenig morén, Hér och
var forekommer berg i dagen. I omradets vistra del mot Glafsfjorden &r
jorddjupet ndgot stérre.

Markradon

I markradonutredning for Arvika kommun, utférd 1993-01-25, 4r omridet
redovisat som normalriskomrade fér markradon. Byggnader ddr ménniskor
vistas stadigvarande ska dérfor uppforas i radonskyddat utférande.

Férorenad mark

Omrédet har tidigare anviinds enligt géllande plan, fér uthyrningsstugor och
restaurang. Innan dess var omradet oexploaterat och anvidndes som natur-
och strévomrade. Verksamheter som skulle kunna ge upphov till markfor-
oreningar har séledes inte férekommit inom omradet.

Fornlamningar

Det finns inga kiinda fornldimningar inom eller i direkt anslutning till
planomradet.
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Detaljplan fér del av Trotakan 1:24 m fl — Planbeskrivning 3(8)

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse utgérs av Sjohagets stugby och bestdr av 12 uthyr-
ningsstugor och en servicebyggnad innehéllande restaurang, reception och
affidr. Anvéindningen av omradet har varit hég, och koncentrerad till som-
marhalvéret. En fordel med fritidshusbebyggelse kontra uthyrningsstugor &r
att ett stérre lokalt ansvar sannolikt kan forvintas bland de boende. Befintli-
ga uthyrningsstugor, med undantag av servicebyggnaden, héller pa att tas
bort for forséljning.

Omrédet skall bebyggas med ett 40-tal fritidshus med hog standard for att
dven kunna nyttjas for helarsboende. Avsikten med exploateringen dr att
skapa attraktiva tomter och anpassa den nya bebyggelsen till omradets och
niirliggande bebyggelses karaktér. Detta innebér frimst att bebyggelsen hu-
vudsakligen skall uppforas i naturmaterial, och inslag som exempelvis plat-
tak bor undvikas. Den typ av bebyggelse som frimst avses ér storre tri- och
timmerhus med torvtak, men #ven andra typer av hus skall kunna férekom-
ma. Avstindet till befintlig bebyggelse i sdder har anpassats som en kom-
promissldsning som medger passage och en buffertzon mellan bebyggelse-

grupperna.
En forutsittning for utbyggnad #r att planerad infrastruktur i form av VA

(béde dverforingsledning och det lokala distributionsnitet) samt gator i om-
radet byggs ut. Bygglov skall ej ges fore dessa atgérder.

Plankartan illustrerar 40 bostadstomter med varierande storlek mellan ca
1000 och 1500 m®. Tomternas storlek skall dock minst vara 1000 m* och
avstyckning skall ske i huvudsak §verensstimmande med illustrationerna pa
plankartan. Avvikelser far dock férekomma vid behov nir platsens forut-
sittningar pékallar detta. Planbestimmelserna medger att hogst en huvud-
byggnad far finnas samt en storsta byggnadsarea om 200 m’ per fastighet,
Huvudbyggnaden skall placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrdns samt
komplementbyggnad minst 2 meter frin densamma. Utformningsbestim-
melser som reglerar att byggnadernas fasader skall uppforas i trd infors. Det-
ta for att styra och omradesanpassa det huvudsakliga fasaduttrycket i omra-
det.

)
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Planen har dven utformats sé att det &r mojligt att réra sig fran vattnet in mot
servicebyggnaden, lekplatsen och ett stérre sammanhéngande naturomrade.
Detta ger karaktdr av en offentlighet av omradets mittpunkt, vilket inbjuder
till allménna rérelser 4ven inom omradet.

Genom att kunna erbjuda ett 40-tal tomter kan fler ménniskor ges majlighet
till ett attraktivt fritidsboende. Exploateringsgraden gor det ocksd majligt att
samutnyttja och delfinansiera en robust och héllbar l6sning av vatten- och
avloppsfragan samt ett battre ekonomiskt fundament for att sékerstélla kva-
liteten pa gatorna i omradet.

Hur bebyggelsen bor placeras pa kvartersmarken for att kunna skapa en
héllbar bebyggelsestruktur skall studeras ndrmare i bygglovsskedet. Huvud-
principen skall dock vara att anpassa val av hustyp, placering samt utform-
ning till befintliga mark- och héjdférhallanden. Detta for att minimera be-
hovet av ingrepp i marken samt bevara utsikter i tillimpliga fall.

Servicebyggnaden behdlls for att kunna inrymma dels Gvernattningslédgenhe-
ter (for tillfidlliga bestkare till boende i omradet) och dels en gemensam
samlingslokal for hela omradet.

Friytor
Lek och rekreation
Befintlig lekplats s6der om servicebyggnaden kommer att behéllas.

Exploateringsgraden innebir att det kommer att finnas stdrre enskilda friytor
pé varje tomt. Inom och i anslutning till planomrédet finns dessutom gott
om fria allménna natur- och strévomréaden.

Vattenomraden

I géillande plan 6ver omradet anges anviandningen bét- och badbrygga for in-
tilliggande fastighet. I denna plan foreslds detta omrade utékas nagot for att
dven intymma viken sdder om udden, Samma anvindning anges for ett vat-
tenomréde i planen séder om planomradet.

Ett omrade for batbrygga redovisas 1 Glafsfjorden for planomrédets fastig-
heter. Idag finns en pir ut i vattnet som avses utnyttjas och kompletteras
med flytbryggor. Vid anldggandet av denna pir s6ktes tillstind for vatten-
verksamhet vid miljodomstolen i Vinersborg. Resultatet visade dock att vat-
tendom inte krivdes.

Planerad flytbrygganldggning kan dock eventuellt 4nda innebéra att sddana
atgarder behdver vidtas i vattenomradet som utgér tillstdndspliktig verk-
samhet enligt 11 kap miljébalken.

Strandskydd

Utokat strandskydd rdder intill ett avstdnd av 200 m frén Glafsfjordens
strand. Det finns inga utpekade natur- eller kulturvdrden inom planomradet.
Strandskyddet inom kvarters- och gatumark samt vattenomraden inom plan-
omradet foreslds upphivas.

I likhet med angridnsande detaljplan i séder halls bebyggelsen utanfér en
strandzon om 100 meter for att pd sa vis garantera rorligheten ldngs strand-
linjen. Det utdkade strandskyddet som idag rader inom planomréadet har en
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minskad betydelse da intrdng genom bebyggelse redan existerar sdder om
planomriadet. Samband med 6vriga naturomréden intill 200 meter ldngs
strandlinjen #r siledes redan begrinsade.

Enligt Linsstyrelsens beslut 2004-05-21, 521-5478-2004, skall strandskydd
inte gilla inom kvartersmark och lokalgator mellan 100 och 200 meter fran
strandlinjen.

Gator och trafik

Omrédet 4r anslutet till Siffleviigen (vdg 175) via befintlig vig. For viigan-
slutningen finns servitut fér Trotakan 1:24, vilket skall beaktas vid bildande
av gemensamhetsanliggning.

Lokalvignitets utbyggnad #r en forutséttning for att bygglov skall kunna
ges. Inom planomradet behélls befintliga viigar i1 sd stor utstrickning som
mdjligt for att begransa behovet av nya vigar. Vigar utformas som grusvég
med Oppet dike pé dalsidan. Vidare utformas véigar och véindplatser si att de
dven blir tillgéingliga for sopfordon och riddningstjénstens fordon.

Kollektivtrafik
Riksvig 175 trafikeras dagligen med bussar till och frén Arvika tétort.

Stoérningar

De storningar som kan bli en konsekvens av planens genomforande dr
framst anldggnings- och byggrelaterade. Planens genomforande till fullt ut-
nyttjande kan eventuellt 16pa 6ver ménga ar, vilket kan skapa en bullrig och
pa manga siitt otrevlig miljo att vistas i for de redan boende. Detta &r ndgon-
ting som &r svért att reglera genom planbestdmmelser. Det dr dock exploatd-
rens vilja och intention att silja och bebygga samtliga tomter i omradet s
fort som mdjligt. Krav pa att soka bygglov kommer att skrivas in i kdpeav-
talet.

Stérningar kan dven forvintas uppstd frdn motorbatar och dyl. knutna till
vattenomréidet for bryggor och bétplatser. Hur sddana fordon far framforas
regleras bland annat i Sjélagen och Vattenskoterforordningen. Om samtliga
40 fastigheter skall kunna erbjudas en bétplats kommer anvindningen att
behova regleras. Detta skall samfillighetsforeningen ansvara for, genom att
till exempel inritta ordningsregler knutna till avtal om bétplats. I 6vrigt skall
allménna hinsyn tas till grannar och boende ldngs strandlinjen.

Se dven vidare pé sidan 7, under rubriken Miljékonsekvensbeskrivning,.

Teknisk forsoérjning

Det finns idag en befintlig reningsanldggning i form av en slamavskiljare,
markbidd och en utloppsbrunn. Denna anldggning dr dimensionerad till be-
fintlig (tidigare) verksamhet. Anldggningen fr ¢j utnyttjas fo6r den nya bo-
stadsbebyggelsen.

For planomradet har en va-utredning gjorts av WSP Environmental, daterad
2004-01-19. Enligt utredningen foreslds omréidet anslutas till kommunens
vatten- och avloppsledningsnit. Fran en kommunal anslutningspunkt i Inge-
strand skall en Sverforingsledning med kapacitet f6r maximalt 50 hushall
strickas i vattnet. En s&ddan anlidggning kan kriva tillstdnd enligt 11 kap.
Miljobalken. Dricksvatten frdn kommunal vattenledning samt spillvatien-
ledning samforliggs i 6verforingsledningen. Mgjligheter, intresse och behov
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Detaljplan fér del av Trotakan 1:24 m fl — Planbeskrivning 6(8)

av att ansluta fastigheter lings 6verforingsledningens strickning skall utre-
das i projekteringsskedet och strickning av och anslutningar till densamma
anpassas om mdjligt.

Inom omrédet byggs en pumpstation, en tryckstegringsstation samt ett lokalt
distributionsniit. Detta bestdr av ett dricksvattenledningsndt dér vattnet
pumpas frn en pumpstation i omréadet till hushallen samt avloppslednings-
nit dir avlopps- och spillvattnet fors med sjélvfall till pump- och trycksteg-
ringsstationen. Dricksvatten- och avloppsvattenledningarna samfdrldggs i
gatorna i omridet. Ovanstdende skall genomforas i enlighet med va-
utredningen.

Pumpstationens lige ligger nidrmare 2 tomter dn Boverkets generella re-
kommendation pd 50 meter. Lokaliseringen motiveras av att systemet for
vatten- och avloppshanteringen ir slutet, och endast tillfilliga luktoldgenhe-
ter kan uppstd vid underhéll av anlédggningen. Genom att forligga pumpsta-
tionen ldngre vésterut gérs intrdng i strandskyddet.

Slidckvatten for brandbekimpning skall finnas att tillgd i anslutning till be-
fintlig pir, dir en ledning dras i piren samt i vattnet under foreslagna bryg-
gor pé ett djup av ca 3 meter. En sil placeras vid ledningens mynning 1 vatt-
net.

Hela va-systemet beskrivet ovan skall ingé i en gemensamhetsanldggning.
Dagvattnet omhéndertas lokalt p& egen tomt.

Varme

Uppvirmning av bostidderna kommer att ske individuellt.

El

I omrédets norddstra del finns en hogspanningsledning med ledningsritt.
Ledningen forldggs i mark genom planomradet och dras i natur- och gatu-
mark. Mot plangridnsen i norr kommer dock ledningen att passera kvarters-
mark (pa plankartan markerat som u-omrade). Fortum skall initiera en for-
rittning déir ledningsritten anpassas till den nya strickningen i marken.

Det lokala eldistributionsniitet kommer att dras i gatorna i omrédet och en
transformatorstation kommer att finnas i anslutning till servicebyggnaden.

Administrativa fragor

Arvika kommun #r inte huvudman for allmén platsmark. XFEM Egendom
AB #r huvudman for planens genomférande. En samfillighetsforening bil-
das for forvaltning av omrddet ingdende i gemensamhetsanliggning, och
Overtar da skotseln av allmén platsmark.

Miljokonsekvensbeskrivning

Nollalternativ och andra alternativ

Ett nollalternativ innebir att avvecklingen av uthyrningsstugorna fortskri-
der, men att servicebyggnaden kommer att std kvar eller rivas. Verksamhe-
ten inom omradet kommer sannolikt att minska, och framforallt fa en for-
dndrad karaktir, De ingrepp som gjorts i naturen i form av végar, platser for
stugor och servicebyggnad gor att omradet kan komma att upplevas som
dde. Mojlighet finns dven att utnyttja gillande detaljplan for verksamheter
som inryms inom ramen for planbestdmmelserna.
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Andra alternativa lokaliseringar har inte utretts inom ramen for detaljplanen
och miljékonsekvensbeskrivningen. Man kan dock konstatera att en motsva-
rande exploatering med en alternativ lokalisering skulle innebéra lika stora
eller stérre ingrepp i naturmiljén. Stérre, om ett omrade helt oexploaterat
skulle foreslas tas i ansprak for exploatering.

Naturmiljo

Planomradet bestér, som tidigare beskrivits, till stor del av skogsmark, i hu-
vudsak tallskog som pa vissa stéllen har inslag av bjérk. I den vistra delen
mot Glafsfjorden dr dock marken 6ppen och grisbevuxen. Stranden ér glest
bevuxen med tall. Marken sluttar mot Glafsfjorden i viéster. I omridets sédra
del striicker sig en skogbevuxen bergsrygg. Rorligheten lings strandlinjen
mellan Humlekil och Ingestrand skall enligt 6versiktsplanen garanteras.

Eit genomfbrande enligt planen skulle medftra att ingrepp i naturmarken
blir oundvikliga och att huvuddelen av kvartersmarken for bostadséindamal
kommer att exploateras och anviindas for enskilt bruk. Tridfillning och
springningar for VA och gator kommer att ocksa att bli nddvéndiga pé flera
stillen inom kvartersmark. For den allménna platsmark som utpekas som
naturmark i planen inférs en bestimmelse som innebér att skogsmiljon skall
bevaras. Aven strandskyddet ger naturmarken ett starkt skydd mot ingrepp.
Det finns inga dvriga specifikt utpekade naturvirden i planomridet vilket
motiverar en fordndrad anvindning,.

Genom att ta naturmarken, som redovisas som kvartersmark for bostadséin-
damal pé plankartan, i ansprak som tomtmark kommer andelen “or6érd” na-
turmark att minska men tillgingligheten léngs strandlinjen &nd& kunna sé-
kerstillas. Det allmiinna intresset for bostider kan siledes dnda integreras
med det allméinna intresset for det rorliga friluftslivet i omradet.

Landskapsbild

Landskapsbilden kommer att paverkas av den foreslagna exploateringen. Ef-
tersom ambitionen &r att fi husen att smilta in 1 landskapet genom anpass-
ning till terringen och en sd mattlig avverkning av trdd som méjligt bedéms
inte landskapsbilden forindras negativt i relation till de vinster, och férénd-
rade huvudkaraktir av omradet som en exploatering innebiir.

Den relativt koncentrerade exploateringen gér att omkringliggande natur-
mark forblir orérd och péverkan gillande landskapsbilden begrinsas till
planomridet. Karaktéiren av landskapet med ny bebyggelse gor att omrédet
kommer att uppfattas som ett relativt enhetligt bebyggelseomride och att
avgrinsningen till naturomrdden i omgivningen kommer att bli tydlig.

Hélsa och sdkerhet
Bryggor och batplatser

Intentionen #r att vattenomridet, i planen redovisat som batbryggor for in-
tilliggande fastigheter, endast skall kompletteras med flytbryggor vilket bi-
drar till mindre oldgenheter for bottenlevande organismer &n t ex en gjuten
pir. Mojligtvis kan till exempel paverkan pad vattengenomstrémningen vid
en permanent anliggning i form av en T-brygga forsidmras.

Vid en fullt utnyttjad batbrygganliggning som planen medger kommer pé-
verkan pd land- och vattenmiljon att ske, frimst med avseende péd lokala
bensin- och oljeutsldpp fran batmotorer samt oljud frdn motorbatar eller
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jetski. Anviindningen ger dock ett stdrre underlag for att utnyttja Glafsfjor-
den for rekreation till ett stérre antal ménniskor. Den lokala forankringen av
anvindarna gor det ocksd troligt att stérre hinsyn tas till ndrmiljon vid
anvindande av till exempel motorbatar. Det foreslds ocksd att
ordningsregler upprittas vid avtal om bétplats dir hiénsyn skall ges Gvriga
boende och anviindare i niromrédet. Ordningsreglerna skall formuleras med
utgingspunkt i sjdlagen, vattenskoterforordningen samt allménna
hinsynsregler, i miljébalkens 2 kap. De olje- och bensinutslipp som kan
uppstd méste ses som marginella, och kan inte motivera en begrénsning av
anviandningen i omréadet.

Teknisk forsoérjning

I och med att omrédet ansluts till kommunalt vatten- och avloppsledningsniit
kommer Glafsfjorden inte att paverkas av utslépp fran ett lokalt reningsverk.
Den vatten- och avloppslésning som #r en forutsittning for planens genom-
férande utgor ett robust och hallbart system.

Den planerade avloppspumpstationen med tillhorande tryckstegringsstation
utgor ett slutet system vilket sdledes inte medfér nigra luktproblem eller
andra oldgenheter for intilliggande bostadshus. Luktoligenheter kan dock
uppstd vid stérre driftsstérningar (haveri) eller vid underhall och reparatio-
ner. I det senare fallet skall de boende informeras att tgidrder kommer att
vidtas genom samfillighetsforeningen.

Medverkande tjansteman

Underlag till planbeskrivningen #r upprittad av arkitekt Bertil Persson, K-
Konsult Arkitekter i Virmland AB. Kommunal handliggare vid Kommun-
Tekniks planeringsavdelning 4r Daniel Nordholm.

Upprittad 2004-01-30
Reviderad 2004-03-17, 2004-05-26

Daniel Nordholm
Planarkitekt
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Detaljplan fér del av Trotakan 1:24 m fl — Genomférandebeskrivning 1(2)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor
Tidplan

Planen genomfors med normalt planférfarande.

Prelimindr tidplan for planprocess och plangenomférande:

o plansamrad/remiss februari 2004

« utstidllningsbeslut april

« utstdllning april — maj

« antagande tidigast juni

« laga kraft tidigast juli

« beslut om bygglov efter att detaljplanen vunnit laga
kraft

En forutséttning for att bygglov skall kunna ges ér att lokalgatorna samt vatten-
och avlopp, inom omradet (lokalt distributionsnét) samt Sverforingsledningen,
(mellan det lokala distributionsnitet och kommunal anslutningspunkt) &r helt
utbyggda.

Genomférandetid
Genomférandetiden dr femton ar frdn det datum planen vunnit laga kraft.
Ansvarsfoérdelning

« detaljplancarbete Arvika kommun, KommunTek-
nik genom planarbetsavtal med
XFEM Egendom AB

« utbyggnad av lokal- XFEM Egendom AB
gator samt va

» fastighetsbildning Lantmiterimyndigheten

» handlidggning av Arvika kommun, KommunTek-
bygglov och bygg- nik, efter ansdkan av tomtégare
anmélan

Exploatéren XFEM Egendom AB skall ansvara for samt bekosta sdkande av
erforderliga tillstdnd for exploateringen.

Huvudmannaskap

XFEM Egendom AB dr huvudman for allmén platsmark samt planens genom-
forande. Efter inriittande av gemensamhetsanldggning och bildande av samfil-
lighetsforening 6vergér skotsel av allmén platsmark p& samfillighetsforening-
en.

Avtal

Ett VA-avtal skall tecknas mellan XFEM Egendom AB och Arvika kommun
som reglerar kostnaden och ansvarstagande mellan parterna for anslutningen
till det kommunala nitet.

Antagen av byggnadsnamnden 2004-06-09, §103
Laga kraft 2004-09-14
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Fastighetsrittsliga fragor
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m m

Fastighetsbildning enligt FBL for avstyckning av tomter skall genomforas. Av-
styckningen skall ske huvudsakligen i enlighet med illustrationer pa plankartan
samt varje tomt omfatta minst 1000 m? For detta ansvarar exploatéren XFEM
Egendom AB.

Gemensamhetsanliiggning enligt AL skall inrdttas ndr alla erforderliga beslut
avseende dverforingsledningen for va samt bryggorna har tagits av lénsstyrel-
sen eller miljodomstol. I denna skall ingé lokalgator, vatten- och avlopp (lokalt
distributionsnét samt Sverforingsledning mellan planomridet och kommunal
anslutningspunkt), lekplats, vattenomrade med bryggor samt naturomrdden. En
samfillighetsforening skall bildas for forvaltningen av ovan ndmnda gemen-
samhetsanliggning. Alla fastigheter skall ingé i gemensamhetsanldggningen.

Ledningsriitten (inskriven p& Gullspangs Energi AB) for hogspanningsledning-
en (luftledning) genom omréadet skall genom férréttning anpassas till ny strick-
ning med Fortum som ledningshavare. Fortum ansvarar for att initiera forrétt-
ning.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Exploatéren XFEM Egendom AB stér far alla kostnader for planens genomfo-
rande.

Inlésen, ersittning

Ersittning avseende upplatelse av utrymme for inrdttande av gemensamhetsan-
ldggning i den del som avser dverfdringsledning for va fran Ingestrand till
planomrédet skall provas i en lantméteriforrittning. Detta, sdvida inte dessfor-
innan avtal tréffats mellan exploatér och berérda markégare.

Exploatéren XFEM Egendom AB skall som &gare av fastigheten Trotakan 1:24
efter planens genomfdrande upplata all mark inom planomrédet tillhorande
nidmnda fastighet till den bildade samfillighetsféreningen mot en avgift mot-
svarande 1 (en) krona.

Medverkande tjanstemaén

Genomfbrandebeskrivningen dr upprittad av KommunTekniks planeringsav-
delning genom planarkitekt Daniel Nordholm i samradd med markingenjér Ann-
Marie Andreasson.

Upprittad 2004-01-30

Reviderad 2004-03-17, 2004-05-26

Daniel Nordholm
Planarkitekt

Antagen av byggnadsndmnden 2004-06-09, §103
Laga kraft 2004-09-14
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Program for detaljplan fo6r Trotakan 1:24

Arvika kommun, Varmlands ldn

PROGRAMSAMRAD -
REDOGORELSE - REMISS

e Remisstid 11 april till och med 6 maj 2003.

INKOMNA SYNPUNKTER MED KOMMENTARER

Administrativa kontoret
Utan erinran

Fritidskontoret
Utan erinran

Polismyndigheten
Utan erinran

Scanova (Telia)
Utan erinran

Miljoskyddskontoret

Den i planbeskrivningen allmént hallna inrikt- Avloppsutredning skall redovisas. Ett
ningen mot en skenbar sméskalighet kontraste- tillrdckligt avstdnd mellan reningsan-
ras bjért av den harda exploateringen. ldggning och bostadstomter skall ef-
Avlopp: Anmilningspliktig anldggning enligt terstrévas.

forordning om miljéfarlig verksamhet och hal- Infor det fortsatta planarbetet skall
soskydd (SFS 1998:899), en s.k. C-anlédggning dven l6sningen av vattenforsérjning-
SNI-kod 90.001-2. Den planerade byggnatio- en redovisas samt hur den omfattan-
nen kommer att medftra en vésentlig 6kning de borrningen for utvinning av berg-
av avloppsvattenméngderna. Detta medfor att vérme inte medfor risker for vatten-
en utloppsledning maste dras ut i sjén med en forsorjningen.

utsldppspunkt pé ett stort avstand fran stran-
den. En avloppsutredning skall redovisas.
Dricksvatten: Omfattas av Statens livsmedels-
verks foreskrifter om dricksvatten (SLV FS
2001:30). Detta innebér exempelvis krav pé
egenkontrollprogram som skall innehélla bland
annat beskrivning 6ver distributionsanlégg-
ning, skotselinstruktion samt provtagningspro-
gram.

Bergvirme: Den omfattande borrningen for
utvinning av bergvérme féar inte spoliera en
trygg och siker vattenforsorjning.

TROTAKAN 1:24 PROGRAMSAMRAD - REDOGORELSE - REMISS
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Lantmiiterimyndigheten

Vid planldggning bor beaktas den gemensam-
hetsanldggning (Trotakan ga:1) som inréttats
for Trotakan 1:5 och 1:12-21, vilken gemen-
samhetsanldggning omfattar vigar, brygga, va-
anldggningar mm.

Samfilligheten Higras

Nuvarande detaljplan antagen 26 februari 1992
for samfilligheten Higras med 6+6 tomter/hus
i tva fritidsgruppomraden betecknade B1 skall
giilla. Det innebér att omgivande naturomraden
betecknade nl (naturmilj6 dédr strandskydd
géller), n2 (naturmiljé) och n3 (Skogsmilj&
skall bevaras inkl stamtréiden) skall f6rbli
oforéndrade. Parkeringar far ej finnas inom
omradet. Anvéndning av vattenomradet mérkt
WB med befintlig bat och badbrygga tillho-
rande samfilligheten skall forbli enligt detalj-
planen Avloppsreningsverk E och vattentikt
med pumpanldggning tillhérande och dimen-
sionerad for Samfillighetsforeningen paverkas
ej.

Ett bevarat och skyddad naturomride ftreslés
ctableras mellan nuvarande detaljplaneomrade
for samfilligheten Hagras och det planerade
nya fritidshusomradet. Vi rekommenderar att
hela dsen lédngs norra gréinsen som uppvisar en
stor artrikedom pé vixter och djur skyddas helt
fran nagon yttre paverkan. Vi anser att minst
ett avstdnd pa 50 m orérd skogsmark méste
finnas fran norra grénsen for planomréadet till
nirmaste tomt i det nya planerade omradet.

Arvikabygdens Naturskyddsférening
Strandskyddet 200 m runt Glafsfjorden bor
bevaras dven om en ny detaljplan kommer till
stdnd. Allménhetens tilltrdde till strandomradet
skall tryggas inklusive deras mojlighet att an-
vénda vigar i omradet till stranden samt bad-
platsen. Permanentbebyggelse bor ej tillatas
utanfor titorten eftersom permanent- istéllet
for fritidsbebyggelse kommer att leda till 6kad
trafik. Den foreslagna bathamnen bor inte
komma till stand dé den é&r ett for stort ingrepp
i strandomradet.

Riéddningstjiinsten
Tillgénglighet for rdddningstjénstens fordon
skall beaktas.

2(3)

Synpunkten beaktas.

Den nuvarande detaljplanen for sam-
falligheten foreslés ej dndras.
Onskemal om ett bevarat naturomra-
de mellan samfillighetens norra
plangrins och de ndrmaste tomterna i
det nya omrédet norr ddrom bor be-
aktas.

Allménhetens tilltrdde till strandom-
ridet skall beaktas.

Plan- och bygglagen skiljer ej pé
permanent- och fritidsboende. I de-
taljplanesammanhang brukar detta
regleras vid en bestdmmelse om
storsta byggnadsarea per bostad.
Lamplig storsta byggnadsarea kom-
mer att studeras i det fortsatta
planarbetet

Synpunkterna beaktas.

TROTAKAN 1:24
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Linsstyrelsen

Exploateringsgraden dverensstdimmer ej med
intentionerna i dversiktsplanen.

Det generella strandskyddet 100 m skall re-
spekteras.

Redovisning skall ske av geotekniska forhal-
landen, ev radonforekomst och ev markféro-
rening.

Fritidshusen avses anslutas till gemensam vat-
tenforsorjning och avloppsrening. Plan-
forslaget skall redovisa befintliga tekniska
anlidggningar med uppgift om kapacitet och
behov av skyddsavstand till bostéder. Av for-
slaget skall framga ldget for tekniska anlégg-
ningar.

Behovet av skyddsavstdnd mellan kraftledning
och bebyggelse skall beaktas.

En miljokonsekvensbeskrivning skall uppréttas
och bl a behandla lokalisering av bebyggelse,
exploateringsgraden, tillgédngligheten till
strandomradet samt konsekvenserna for natur-
miljoén.

Linsstyrelsen erinrar om att byggande i vatten
(smabatshamn) utgor tillstindspliktig verk-
samhet enligt 11 kap MB.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

33)

Exploateringsgraden minskas nagot i
det bearbetade samradsforslaget och
viss omdisponering gors av foreslag-
na bebyggelseomraden.

Beaktas.

Va-utredning kommer att bifogas
planforslaget.

10 kV-luftledning avses att laggas i
kabel genom planomrédet.
Beaktas.

Upplysningen tas med i planbeskriv-
ningen.

Samradsredogérelsen 4r sammanstélld pa planeringsavdelningen och kommenterad av Bertil

Persson, K-Konsult

Arvika den 12 maj 2003.

Reviderad den 26 september 2003

TROTAKAN 1:24

PROGRAMSAMRAD - REDOGORELSE - REMISS
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SAMRADSREDOGORELSE 2

Hur samradet bedrivits l I I KAS I
Samridshandling for Trotakan 1:24 m fl har varit féremal for fornyat samréd

och remiss under perioden 2 februari, 2004 — 1 mars, 2004. Samradshand-
lingen skickades ocksé till ldnsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berérda
forvaltningar m fl pd remiss for yttrande senast 1 mars. Sakégarna gavs till-
félle till information och samrad samt inbjods att komma in med synpunkter
under samma period. Yttrandena sammanfattas och kommenteras nedan.
Anteckningar frin samradsmétet bifogas.

Yttranden Kommentarer

Statliga remissinstanser
Lansstyrelsen

Planen omfattar ett friluftsomrade, som
till viss del &r bebyggt med ett antal
uthyrningsstugor och en servicebygg-
nad med restaurang och reception. Syf-
tet med detaljplanen &r aft omvandla
friluftsomradet till omrade for fritids-
bostédder.

Lénsstyrelsen har i yttrande den 21 ok- Planen kommer att justeras och

tober 2003 bl.a. framhallit att det gene- el generella  strandskyddet
rella strandskyddet (100m) skall re- respekteras.

spekteras och omradet héllas fritt fran

sdvidl bebyggelse som anldggningar,

som motverkar syftet med strandskyd-

det. Detta har inte beaktats i nu forelig-

gande samradshandling. Lé&nsstyrelsen

vidhaller ovanstdende synpunkter och

forutsdtter att planforslaget justeras

infor utstéllningen.

Enligt Boverkets m.fl. ”Bittre plats for
arbete” Allminna rdd 1995:5 anges 50
meter som ett riktvirde for skyddsav-
stdnd mellan en pumpstation av aktuell
storlek och bostdder. Linsstyrelsen
forutsitter att detta beaktas i det fortsat-
ta planarbetet med hénsyn till risken for
luktoldgenheter.

Redaktionella synpunkter har muntli-
gen ldmnats till planforfattaren.

Lantméaterimyndigheten

Genomforandebeskrivningen har patag-
liga brister vad avser redovisning av
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va-anldggningarnas sakréttsliga stker-
stéllanden.

Komplettering bor ske i féljande avse-
enden:

1. Va inom omradet bor ingd i
gemensamhetsanldggningen for
omrédet.

2. Overforingsledning (ej kom-
munal del) bor ingd i gemen-
samhetsanldggning och ej om-
fattas av ledningsriitt,

3. Overforingsledning i kommu-
nal del bér om behov foreligger
sdkerstidllas med ledningsrétt
for Arvika kommun.

For inrdttande av gemensamhetsan-
ldggning (bryggor) och/eller upplatelse
av ledningsritt i vattenomradde maéste
fraga om ev. tillstdnd enligt miljobal-
ken klarldggas. Vem ombesorjer detta?

Vagverket
Ej inkommit med yttrande.

Kommunala remissinstanser
Raddningstjansten

Ej inkommit med yttrande.

Ovriga

Administrativa kontoret, Miljoskydds-
kontoret, Ledningsgruppen Kommun-
Teknik, Fritidskontoret, Arvika Fjérr-

virme, Rdddningstjénsten, har inget att
erinra mot planprogrammet.

Ovriga remissinstanser

Arvikabygdens  Naturskyddsfore-
ning

Arvikabygdens Naturskyddsférening
anser, dven denna gang, att detaljpla-
nen inte bor komma till stind i nuva-
rande utformning. Vi har fortfarande
ett antal synpunkter pd planforslaget,
en del ofvorindrade: Gversiktsplanens
intentioner uppfylls inte, strandskyd-
det nonchaleras, miljékonsekvensbe-
skrivningen ar undermaélig, exploate-
ringsgraden i planen &r for hég och

Synpunkterna beaktas. Genom-
forandebeskrivningen  kommer

att ses dver for att béittre klargo-
ra de sakvdttsliga forhallanden
av bla. VA-ledningar, bryggor
och vigar.

1 de fall behov av tillstand enligt

miljébalken  foreligger  skall
verksamhetsutovaren ombesorja

for ansékan hos ldnsstyrelsen.
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det saknas underlag for att motivera
den omfattning planen har (mark-
nadsanalys). Sist finns dessutom nag-
ra 6vriga synpunkter och en samman-
fattning av var instédllning. Nytill-
komna synpunkter ér markerade.

1. Oversiktsplanen

Vi tycker inte att detaljplanens ut-
formning &r i dverensstimmelse med
kommunens egen formulering for
berérda omrade i Gversiktsplanen fran
1990: “omradet... dr avsett atf garan-
tera strovmojligheter mellan omrddet
(ner till Humlekil) och Ingestrand.
Kommunen #r just nu inne i arbetet
med att revidera géllande Gversikts-
plan sa vi forutsdtter att dversiktspla-
nen fran 1990 giller med de intentio-
ner for markanvéndning i olika omra-
den som beskrivits d4. Om ovansta-
ende ambition for omradet inte giller
langre, vilken betydelse har da over-
siktsplanen i kommunens arbete i
ovrigt? Kan man lita pad att ndgot i
oversiktsplanen giller eller kommer
det att foréindras beroende pé t.ex. om
nagon koper en fastighet och vill gora
nagot annat dn vad som beskrivits i
oversiktsplanen? Naturligtvis &dr det
inte sé.

Vi har noterat att tva tomter som lat
inom det generella strandskyddet i
nordvist tagits bort vilket gjort att det
dr mojligt att passera mellan strévom-
raden i norr och sdder. Men vi tycker
att argumenten for att ta bort det ut-
dkade strandskyddet ej ar av tillfred-
stillande karaktdr (se punkt 2 nedan)
samtidigt som strvmojligheterna
skulle bevaras i dagens skick om inga
tomter alls fanns inom 200 meter frin
stranden.

2. Strandskyddet

I samradsredogorelsen for remissfor-
slagen anges att det generella strand-
skyddet beaktas. Ar detta att fortfa-
rande ha tomter inom 100 m frin
stranden?

Vi anser att strandskyddet bor respek-
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teras i stérsta méjliga man trots att det
dr mojligt att upphéva det inom gél-
lande detaljplaner. Kuststrdckan pé
bada sidor om Arvika dr till stora de-
lar ianspraktaget av strandnéra fritids-
bebyggelse och aterstdende fria strén-
der bor behandlas med stor varsamhet
vid planfrégor — nu s&vil som i fram-
tiden. Det dr noterbart att byggandet
av fritidsbostdder utmed Glafsfjorden
och andra sjoar till stérsta delen skett
under senare delen av 1900-talet, Dér-
for ér det av storsta vikt att ha en
starkt restriktiv hallning till ytterligare
strandnéira bebyggelse. Det &r inte en
livsnddvéndighet att ha ett hus s néra
sjon som maojligt.

Vi noterar att skrivningen fortfarande
dr kvar som innebér att “ufanfor en
strandzon om 100 meter sandr som pd
en bostadstomt” (s. 3, detaljplanen).
Nagra tomter har tagits bort men var-
for dr fortfarande en kvar? Vi tycker
att kommunen ger felaktiga signaler
till samhéllet om strandskyddsfrégan
behandlas nonchalant. Vi vill i detta
avseende citera ur domen, Mal nr 9-
01 fran Miljodomstolen, Vinersborgs
tingsritt, sidan 10, ddr det anfors att
risken finns att en dispens (hér upp-
hévande av strandskyddet) “skulle bli
ett argument for att &ven andra skulle
fi exploatera denna del av stranden”.
Vi 4r medvetna om att ovanstdende
dom, som gillde Kilkersrud, inte &r
direkt jamforbar med detta omrdde
men vi tycker att principen &r den-
samma, en vardslos hantering av
strandskyddsfragan kan 6ka trycket pa
andra strandomraden, sirskilt s héar
nira titorten. Dessutom anser vi att
resonemanget att bebyggelsen ligger
uppe pa en hojdrygg inte pa nigot sétt
innebir att de “sérskilda sk&l” som
kan anforas for att upphdva eller ge
dispens fran strandskyddet. Det riacker
med en enda tomt/byggnad s& har
rorelsefriheten  begrénsats,  sérskilt
som influensomrddet blir betydligt
storre 4n byggnaden sjilv (se tex.
ldnsstyrelsens yttrande till Miljédom-
stolen i Vinersborgs tingsrétt, Mal nr
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M 9-01). Antingen #r strandzonen fri
fran hus eller sé &r den bebyggd.

3. Miljokonsekvensbeskrivning

Vi anser fortfarande att de beskriv-
ningar som gjorts av miljokonsekven-
serna vid planens genomforande &r
helt otillfredstéllande. Formuleringar-
na dr vaga, vad menat t.ex. med att
“konsekvenserna ... bedoms bli rela-
tivt ringa” nér det inte redovisas vilka
konsekvenserna blir vid en exploate-
ring. Det enda som nidmns, med un-
danglidande formuleringar, &r péver-
kan pd triden i omradet. Hur skall
byggnader uppforas och végar anlédg-
gas om stamtrdden (=grova trdd?)
skall bevaras? Och vilka villkor inne-
bir avtalet med tomtégaren om fréid-
fillning pd resp. tomt? Ménga ir de
sommarstugor som byggts tidigare
och dér boende hellre vill ha grédsmat-
ta 4n barrskog och tippar schaktmas-
sor och matjord &ver marken. Kom-
mer detta att vara forbjudet i detta
omrade? Betréffande uttrycket “inga
storre ingrepp i marken” se nista
punkt.

Vi undrar ocksd fortfarande hur om-
fattande en eventuell brygganldggning
kommer att bli. Skall alla 40 tomterna
erbjudas varsin batplats? Det vore
intressant att fa redovisat vilken typ
av brygganldggning som skulle utgdra
tillstdndspliktig verksamhet enligt 11
kap. miljobalken. Styrs det av antalet
batplatser och vilka konsekvenser
kommer det att innebdra for livet i
vattnet?

4. Exploateringsgraden

I samradsredogorelsen for remissfor-
slagen kommenteras ¢ver huvud taget
inte denna punkt. Varfor d&?

Vi anser att “fritidshus med hog stan-
dard ... for helarsboende” (s. 2, de-
taljplanen) kommer att innebéra krav
pé en hardhént exploatering av omra-
det. Ungefir 20 av de foreslagna tom-
terna (ungefir hélften) kommer till
storsta delen att bestd av berg i da-
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gen/héllmarker, hur dessa kan exploa-
teras med byggnader utan ”stérre in-
grepp i marken” forefaller gatfullt,
sdrskilt som hog standard formodli-
gen atminstone innebdr avloppsled-
ningar fran huset. Skall hus ldggas
och ledningar dras uppe pa héllmar-
ken? Om inte, sd kommer omfattande
springningsarbeten att behovas for
planens genomforande, dven for de
vigar som behover dras over héll-
marksomraden.  Skrivningen “har
foreslagen utbyggnad anpassats till
omrddets forutsdttningar” #r aterigen
svepande och oklart formulerad. P&
vilket sdtt dr det en anpassning att
forsoka fa in s& manga tomter som
mdjligt inom omradet och i vilken
terrdng som helst?

5. Marknadsanalys

Vi anser att detta dr en sd pass stor
investering och omdaning av omradet
att det vore mycket olyckligt om pla-
nen kommer till stdnd och det sedan
visar sig att endast ndgra tomter blir
exploaterade. Det kan noteras att flera
tomter i Hégerds samfillighet soder
om planomradet efter 10 &r fortfaran-
de #r obebyggda. Aven om det finns
ett intresse att képa tomter s& blir det
formodligen l4ttast att sélja de sjonéra
tomterna. Skulle omrédet i sé fall en-
dast delvis bebyggas sd #r skadan
redan skedd och ett attraktivt omrade
forstort.

6. Ovrigt

Vi har noterat att dven lénsstyrelsens
planenhet for fram samma invind-
ningar (Dnr 402-5779-2003) som oss
angdende Oversiktsplanen och strand-
skyddet. Vi saknar fortfarande en for-
klaring till hur éversiktsplanens inten-
tioner kombineras med exploaterings-
graden i nuvarande detaljplaneforslag.

Sammanfattning

Avslutningsvis vill vi séga att vi inte
dr motstandare till att bygga ytterliga-
re hus kring Arvika i attraktiva omra-
den (som inte automatiskt maste be-
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tyda sd nira vatten som mdjligt) men
det bor ske under reglerade former
och félja den lagstiftning som finns
pa omradet. Vi tycker att dven detta
forslag till detajplan inte tar hénsyn
till de forutsdttningar (t.ex. dversikts-
planen) som finns. Kommunens poli-
tiker har ocksé ett ansvar att gbra en
avvigning mellan de allménna och
privata intressen som kan ténkas
komma i konflikt i fragor som dessa.
Det #r d& av vikt att man foretrédder en
konsekvent linje och inte #ndrar in-
stillning frdn omrade till omréde be-
roende pa vilka intressen som finns
dér just da. Vi tycker att det vore
olyckligt om Arvika kommun fér ett
rykte av att vara véardslgsa i sin be-
handling av dispenser fran strand-
skyddet. Vi kénner inte heller till nig-
ra beldgg for synsittet att det skulle
vara nodvindigt att “’sélja ut” attrakti-
va sjétomter for att locka till inflytt-
ning av personer (med foretag?) till
kommunen. Detta forefaller vara ett
otidsenligt och odemokratiskt stt
som dessutom inte tar hénsyn till all-
ménna intressen.

Fortum
Ej inkommit med yttrande.

Lennart Rundkvist (arrendator pa
del av Trotakan 1.7, synpunkter
l&mnade muntligen)

Det finns en oro bland boende inom
Trotakan 1:7 (s6der om planomradet)
att en utbyggnad skulle inverka nega-
tivt pd boende i omradet. Framst ar
oron kopplad till anvindningen av
batbryggad i planen, och de oldgenhe-
ter som kan uppsta dd motorbéatar och
jetskis inte bara paverkar de boende i
planomradet utan samtliga lédngs
stranden boende. Det finns dven en
oro for att planomradet endast blir
delvis utbyggt, eller att utbyggnaden
sker 6ver ldng tid och pa s& vis gor
planomradet delvis permanent till en
byggarbetsplats. Kan man s#kerstélla
sa att alla byggs samtidigt, inom rim-
lig tid?
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Slutligen finns en undran om det finns
tickning for alla tomter i dagsliget?

Ovriga
TeliaSonera AB, Polismyndigheten har

inget att erinra mot planprogrammet.

Stédllningstagande

Planeringsavdelningen bedémer att de frigor som tagits upp kan bemotas
och till viss del atgirdas. De synpunkter som kommit in leder inte till att de-
taljplaneprocessen avbryts.

Beskrivning av huvudfidgor och kommentarer...

Under samradsmétet lyftes frigan om.....

Synpunkter som ej blivit tillgodosedda
Det...

Medverkande tjansteman

Samradsredogdrelsen dr sammanstélld 2004-03-03 av KommunTekniks pla-
neringsavdelning genom planarkitekt Daniel Nordholm.
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Utredning avseende forslag pa utformning av vatten- och avloppsanldggningar (VA-
anlidggningar) for planerat fritidshusomrdde Sjohaget pa fastigheten Trotakan 1:24
Arvika kommun har upprittats av WSP Environmental i Karlstad pa uppdrag av X-Fem
Egendom AB.

Arvika 2004-01-19

WSP Environmental

Rolf Riankeskog Erik Wikstrom
Uppdragsansvarig Utredare
0570-176 40 054-13 20 58

pmWSP

WSP Environmental
VA Energi, Mark och Miljo
Box 117

651 04 Karlstad

Besok: Lagergrens gata 8
Tel: 054-13 20 00

Fax: 054-13 21 99

WSP Sverige AB

Org nr: 556057-4880
Styrelsens sate: Stockholm
WWW.WSPgroup.se
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< [N Inledning

WSP Environmental har pd uppdrag av X-fem Egendom AB upprittat forslag till VA-
16sning for tillkommande bostdder inom det planerade fritidshusomradet "Sjohaget".
Utredningen  presenterar forslag pd  ledningsstrdckning av  vatten- och
spillvattenledningar inom fritidshusomridet samt overforingsledning mellan omrédet
och anslutningspunkt pd kommunalt VA-ledningsnit. Utredningen ersitter inte
detaljprojektering.

2. Beskrivning av omradet

Fastigheten Trotakan 1:24 #r beligen ca 4 km séder om Arvika titort. Fastighetens
vistra grdns omfattar knappt 1 ha vattenomrade vilket utgors av Glafsfjorden.
Fastigheten griinsar i &ster mot vig 175, i norr mot Trotakan 1:2 samt i soder till
samfilligheten Higrés fritidsbebyggelseomride.

Omradet sluttar ner mot Glafsfjorden i viister och marken utgérs i huvudsak av morén
med begrinsat jorddjup och inslag av berg i dagen. Vegetationen utgors till stor del av
skogsmark, med undantag for omradets vidstra del som dr Sppen och grisbevuxen.
Omradet innefattar inga kiinda forn- eller kulturlimningar. (Killa: Planbeskrivning till
detaljplan for del av Trotakan 1:24 m.fl. Samrddshandling 2003-09-11.)

Nuvarande omride utgérs av friluftsomrdde med ett antal byggnader omfattande en

servicebyggnad med restaurang, reception etc. samt ett antal uthyrningsstugor.
Ursprungligen fanns det 12 st uthyrningsstugor i omradet.

3. Befintliga VA-anlaggningar

Befintliga VA-anldggningar i omradet for forsorjning av servicebyggnad och 12 st.
uthyrningsstugor omfattar en bergborrad brunn samt en gemensamhetsanliggning i
form av en markbidd (figur 1).
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Figur 1. Avloppsbrunnar till befintlig markbddd.
4. Forslag till utformning av VA-férsorjning

4.1 Dimensionering

Enligt uppgift frin X-FEM Egendom skall dimensioneringen férutsitta 40 st fritidshus
med 5 pers/fritidshus.

Dimensionerande vattenforbrukningen uppgér till 40 st fritidshus x 5 pers x 180
I/p/dygn = 36 m*/dygn, vilket ger ett dimensionerande fléde av ca 4.0 Us in i omradet.
Dimensioneringen av vattenledningsnitet fljer rdd och anvisningar enligt VAV P83.
Spillvattendimensioneringen utgdr ifrdn vattenforbrukningen pa 36 m*dygn som
forviintas ske under 16 h. Detta ger ett flade pd 2,25 m*h. Vilket under ett
maxdygn/maxtimme motsvarar ca 14.4 m’/h.

Utifrdn detta kan sedan pumpstation och tryckledning dimensioneras.

4.2 Oversiktlig beskrivning

Omridets VA-forsérjning foreslds utformas genom anslutning till kommunalt VA-
ledningsniit.

Bostider i omradet sammankopplas genom anliiggande av lokalt VA-ledningsnit. Fran
omradet pumpas sedan spillvattnet fran fritidshusomrédet till anslutningspunkt pé det
kommunala ledningsniitet norr om det aktuella omradet. Dagvatten omhéndertas lokalt
pd enskild tomt. Dagvatten far ¢j anslutas till spillvattenledning. Vigar inom omradet
utformas som grusviig med dppet dike pa dalsidan.

4.3 Overféringsledning

Overforing av  spillvatten  frin  fritidshusomrédet ~ Sjéhaget utfors i en
tryckavloppsledning TA 90. Ledningens totala lingd uppgér till ca 1 250 meter varav
ca 550 meter markforliggs med liggningsdjup 2,0 meter samt ca 700 meter avses att
forliggas pa Glafsfjordens botten som 100% viktad sjéledning. Inom fritidshusomradet
placeras en pumpstation som trycker spillvattnet till anslutningspunkten pa det
kommunala VA-niitet.

Overforing av dricksvatten frAin kommunal vattenledning till omrddet utfors i
overforingsledning med dimensionen 110 mm vilken samforliggs med
overforingsledning for spillvatten, En métarbrunn installeras pa overforingsledningen
for vatten invid anslutningspunkten till det kommunala V A-niitet.

Striickning av Overforingsledning foreslas fran planerad pumpstation (véster om
tillkommande bebyggelse inom fritidshusomradet) norrut lings nuvarande luftledning
for elmatning till Sjohaget (figur 2). Detta mojliggérs genom att nuvarande elmatning
till omridet avses att ersdttas med en ny anliggning. Fortsatt strickning omfattar
forlaggning lings grusvdg och vidare norrut mot Glafsfjordens strand, vister om
befintligt fritidshus (figur 3). Dérefter sénks ledningen till Glafsfjordens botten med
100% viktning med striickning nordviist i riktning mot Ingestrand (figur 4). Anslutning
till kommunalt VA-nit utfors vid Ingestrand (figur 5).
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Linsstyrelsen skall ges méjlighet att bedoma om verksamheten med sjoforlagd
overforingsledning ér tillstindspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap. miljcbalken.
Foreslagen striickning av dverforingsledningar redovisas i bilaga 1.

c'—‘ 3 .- 7 oy b T ~ZA e,
Figur 2, Befintlig luftledning for elmatning till Sjohaget.

WA-utredning Trotakan.doc
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Figur 4. Vy mot Ingestrand fran planerad stréickning av éverforingsledning.

4.4 Lokalt distributionsnét

Bostidderna inom omradet sammanbinds med ett lokalt distributionsnét med planerad
stréickning och dimensionering enligt uppgifter pa plan i bilaga 2 (Oversikt VA-
anslutning). Spillvattnet fran planerade fritidshus i omradets syddstra del pumpas frin
omréadets ligre beldgna del via en mindre pumpstation. Som alternativ till pumpstation
kan ledningsschakt pid 5 meters djup anliggas for att erhdlla sjilvfall i
spillvattenledningen.

Vid tryckfallsberikningar med dimensionerande flode enligt pkt 4.1 erhalls ett
vattentryck p& 10 mvp pd den hogst beligna fastigheten i omradet. Enligt
rekommendation frin VAV (Svenska vatten- och avloppsforeningen) bor ett ldgsta
tryck vara 15 mvp dver hogsta tappstillet. Med tanke pd att omrddet bestdr av
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fritidsboende kan man eventuellt ha acceptans att vattentrycket vid extremt hog
belastning kan vara ndgot ldgre &n vid permanent boende, alternativt bor en
tryckstegringstation placeras for att sdkerstilla erforderligt vattentryck for omradets
hogst beldgna byggnad.

Pumpstationen for overforing av spillvatten via oOverforingsledning byggs med
stolpmonterat apparatskdp utan dverbyggnad. Pumpstationen placeras ca 100 m frin
vattenlinje och ca 50 m till n#rmaste fritidshus. Briddavlopp, dim. 160, frin
spillvattenstationen leds sdderut till en slamavskiljare med nivélarm och volym ca 4,5
m’. Volymen pa slamavskiljaren har beriknats for ca 2 timmars driftavbrott vid full
belastning. Fran slamavskiljaren ldggs en ledning for avloppsvatten till ett ppet dike.
Diket , langd ca 10 m, utformas med singelbidd i botten som mojliggor infiltration vid
en ev. briddning av avloppsvatten.

4.5 Brandskydd

Uttag av vatten for brandbekdmpning inom omradet avses att utformas genom att uttag
av sjovatten dver hela aret mojliggors. En ledning med dimensionen 125 mm kommer
att placeras i sjon med mynningen forankrad i fri vattenyta p ett djup av ca 3 meter.
Ledningens mynning utrustas med en sil. Ledningen kommer dérefter att dras under
tillkommande brygga, i befintlig pir samt anslutas till en gingad anslutning som
mojliggdr pakoppling av brandslang. Den géngade anslutningen avses att placeras i en
isolerad lada. Ledningen kommer att utrustas med termostatstyrd virme kabel ner till
ett djup av minst 1,6 meter for skydd mot frysning. Principskiss redovisas i figur 6.

Isolerad Iéda-_.___‘_h

&

Giangad anslutning for
brands'ang

Varmekabel

\Ladmng dim 125 mm

Figur 6. Principskiss av anldggning for uttag av vatten till brandbekémpning. Ef skalenlig.

Placering av anliggning for brandskydd omfattande vattenledning samt isolerad
anslutning for brandslang (vattenuttag) redovisas i bilaga 2.

Bilagor som bifogas:

Bilaga 1: Planerad stréckning av dverforingsledningar. Skala 1:7000
Bilaga 2: Oversikt VA-anslutning, Trotakan 1:24. Skala 1:2000.



