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1. Inledning
BAKGRUND

Intresse for att utveckla planomradet har funnits under ett antal ar. Ett planarbete pabérjades genom framtagande

av ett planprogram fér omradet under 2005. Planprogrammet syftade da till att méjliggdra bostadsbebyggelse inom
omridet. Synpunkterna under programskedet innefattade bland annat synpunkter pd hanterandet av strandskyddsfra-
gan, och sirskilda skil bedomdes saknas for upphivande av strandskyddet. Planarbetet avbrots direfter.

Under arbetet med tematiske tilldgg till dversikesplanen avseende LIS lyftes omradet som intressant f6r utveckling av
LIS for bostadsindamal och/eller niringsindamal. Det tematiska tilligget till oversikesplanen avseende LIS antogs
av kommunfullmikrige under slutet av 2011. En begiran om planbesked limnades in till kommunen under 2012,
vilken styrktes och detaljplanearbete inleddes.

PLANENS HANDLINGAR

Planen omfattar f6ljande handlingar:
1. Denna planbeskrivning
2. Plankarta med grundkarta
3. Planillustrationer
4. Behovsbedomning

5. Samradsredogdrelse (efter samrdd), utldtande (efter granskning)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen ska ge mojlighet till byggnation av bostider inom delar av planomradet. Planen innebir att ca 10 tomter for
bostadsindamal kan skapas och mark finns reserverad for smébdtshamn samt gemensamhetslokal/sjobodar.

PLANDATA
Planomradet 4r beldget i den 6stra delen av Sulvik, i ett visterlige mot Sulviken, Glafsfjorden, soder om lv 172. Pla-
nomréidet dr beldget ca 11 km fran Arvika. Planomradet utgdrs av ett svagt sluttande markomride fran gamla Iv 172
och ned mot sjon. Marken inom planomridet omfattar del av fastigheten Berg med Josseforsen 1:34 och ér privatigd.
Planomradet omfattar drygt 2,8 ha varav drygt 2,5 ha landyta och knappt 0,3 ha vattenomraden.

Planomrddets ungefdrliga beldgenhet och forhallande till Sulvik och Arvika stad.
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2. Tidigare stallningstaganden

PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsens kommunledningsutskott (KLU) uppdrog den 2012-12-10 KLU § 309, till Planering och utveck-
ling att ta fram en detaljplan f6r omradet.

Detaljplanen ska upprittas med normalt planférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900).

OVERSIKTSPLAN

I Arvika kommuns gillande 6versiktsplan "Oversikesplan 2007” anges for kommundelen Algi och Ny att

” Kommunen dr positiv till privata initiativ till bebyggelse, bide boende och verksambeter och for bostiider bide enstaka och
gruppbebyggelse, utifrin en bedomning om limplig markanvindning. Kommunen vill stodja sidana initiativ och ér positiv
till sjondra boende diir allménbetens tillging till strandomridet sikras.”

I Arvika kommuns tematiska tilldgg till dversiktsplanen avseende landsbygdsutveckling i strandnira ligen (LIS),

som vann laga kraft i december 2011, finns omridet med som ett utpekat LIS-omrade f6r bostadsindamal och/eller
stugby/camping. Detta innebir att kommunen och Linsstyrelsen i Virmland, har bedémc att forutsiteningar finns for
att gbra avsteg fran strandskyddsbestimmelserna.

Mot bakgrund av detta bedéms foreliggande detaljplan vara i forenlig med kommunens éversikesplan.

DETALJPLAN

Inom planomradet finns idag ingen gillande detaljplan.

STRANDSKYDD

Marken berérs idag av strandskyddsférordnande som for aktuell del av Sulviken 4r 100 meter. For att kunna upphiva
strandskyddet krivs s.k. sirskilda skil. Hela planomradet dr utpekat i Arvika kommuns Tematiska tilligg till dversikes-
planen avseende landsbygdsutveckling i strandnira ligen (LIS) f6r utveckling av ny samlad bostadsbebyggelse som
miste foregas av detaljplan.

3. Avvagningar enligt miljobalken

Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvigningar som behéver goras rérande annan lagstiftning i allminhet
och miljobalken i synnerhet. Féljande lagrum behover sirskilt beaktas;

3 kap. MB — Grundliggande bestimmelser f6r hushillning med mark och vattenomraden, frimst riksintressen.
4 kap. MB — Sirskilda bestimmelser for vissa omriden.

5 kap. MB — Miljokvalitetsnormer.

7 kap. MB — Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 m m.

Planering f6r utveckling av landsbygden ar en viktig friga. Genom att mojliggora utveckling av bostdder inom
planomridet ges forbattrade forutsittningar for serviceutbudet i Sulvik avseende handel (livsmedel, drivmedel m.m),
kollektivtrafik och &vrig samhallsservice. Utvecklingen sker i utkanten av en struktur av titbebyggt omrade dven om
sjalva planomrédet dr beldget inom jungfrulig mark. Planomridet berdr inte nigra riksintressen. Miljokvalitetsnormer
for luft och vatten bedoms inte riskera att dverskridas. Detta mot bakgrund av tinkt bebyggelsestruktur, den begrin-
sade trafikalstring som finns idag och som tillférs genom planen. Sulviken bedoms heller inte paverkas av niringsim-
nen frin enskilda avlopp inom planomradet di den nya bebyggelsen forordas anslutas till det kommunalt vatten- och
avloppsledningsnitet. Beddmningen ir att planutformningen innebir positiva/acceptabla konsekvenser i forhallande
till pagiende markanvindning.
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BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedémning genomfors for att svara pa frigan om planen kommer att paverka miljon. Behovsbedomningen
dr en analys som leder fram till stillningstagandet om en miljobedémning (MKB) behdver genomforas for en plan
eller ¢j. For en plan som innebir en betydande miljépaverkan skall, enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen (PBL) en
miljobedémning (MKB) uppricttas.

Sammantaget bedoms planens féreslagna markanvindning och dess konsekvenser preliminirt inte medfora betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4 kap 34 § behéver dirfor inte upprittas men geoteknik
och radon, férorenad mark, risk- och buller frin Iv 172 samt konsekvenserna vid upphivande av strandskyddet inom

delar av planomradet behéver utredas inom ramen f6r planen.

4. Planeringsforutsattningar och forandringar
NATUR

Mark, topografi och naturmiljo

Planforutsattningar
Omradet ér dll storsta delen igenvixt med 16vsly (olika videarter, al, bjork) med enstaka storre [overdd (asp, bjork)
spridda over omréadet. Det finns en slagen grisyta i den centrala delen av omridet. Omradet sluttar fran nordost mot
sydvist och det skiljer ca 10 meter i h6jd inom planomradet.

Omrédet ir inte av riksintresse for naturvirden, eller ingdr i ett reservat eller natura 2000- omrade. Det finns inga
fynd inom planomradet som rapporterats till artportalen. En naturvirdesinventering har gjorts som underlag till
planarbetet som konstaterar att det finns naturvirden i form av lovskog och hassel i omradets sddra delar, men att det
i ovrigt saknar naturvirden. Den 16vskog och hassel som finns inom de sédra delarna ir en del av ett lingre bilte av
l6vskog som breder ut sig soder om planomradet. Denna naturtyp dr inte specifik f6r strandomraden.

Planférslag
Planen anger allmin platsmark for naturomriden (NATUR) i nordvist och sydvist. Ett slipp med naturmark foreslas
ocksé frin gatan, genom den nedre tomtraden mot stranden, frin gata genom den 6vre tomtraden mot den enskilda
vigen samt lings den enskilda vigen (norr om tomtmarken). Planen anger dven att naturmarken ska vara tillginglig
for gemensamhetsanliggning (g) for det sydvistliga naturomradet, detta for att tydliggora kommande dgande och
driftférhillanden for naturmark samt ledningar i naturmark.

Strandskydd
Planforutsattningar
Omradet omfattas som tidigare nimnts av Arvika

kommuns tematiska tilldgg till 6versiktsplanen g ' (B2 us - taring bostmiebetyggelse
(LIS) ' LIS - inciktning naringsiy

I arbetet med 6versiktsplanen har konstaterats att
vid fortsatt planering (detaljplan) behdver pavisas
att konsekvenserna vid en exploatering ir forenlig
med strandskyddets syften - det rorliga friluftslivet
och naturvirden.

Stranden 4r idag mycket svartillginglig. Den fasta
marken avgrinsas av en videbdrd (gravide) hela

vigen utom centralt. Stranden ir flack och bevuxen
med vass utanfor i den vistra delen. Utmed den
ostra delen finns en bérd av vasstarr och grenror in-
nerst med vass utanfor.

Som ett ytterligare underlag har en naturvirdesin-

ventering genomforts. Nedan f6ljer en redovisning

av naturvirdesinventeringen (kursiv stil). Utdrag ur kommunens LIS-plan
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"Det undersokta omridet, som dr ca 2 ha stort, avgrinsas av gamla vigen till Jossefors i nord-ost samt Sulvikens strand i
sydviist. Det har tidigare anviints for campingverksambet. Idag ir det till storsta delen igenvixt med lovsly (olika videarter,
al, bjork) med enstaka storre loverid (asp, bjork) spridda dver omridet. Det finns en slagen griisyta, som héivdats éven i dr, i
centrala delen av omridet.

Vistligaste delen av omridet har tidigare anvinis for fyllnad av tippmassor och det finns ocksa rester av et gjutet fundament
i véstligaste kanten mot intilliggande fastighet. Fundamentet hirror troligen frin industriell verksambet, tidigare sigverks-
rorelse. Fyllnadsmarken dr igenviixt med lovsly och det dr svirt att se ndgon naturlig dvergdng till den mark som ej paver-
kats av tippmassor, mdajligen stricker sig fyllnadsmarken inda till den byggnad som finns vid stranden i vister. Den nedre
delen av den utfyllda marken dr igenviixt med ett tiitt snir av hasselbuketter. Den vistligaste kanten dr rijd pd buskar,

kanske som en siktrijning for hus pi andra sidan végen.

Ovan t.v.: Lévskog och hassel. Ovan t.h.: Lovsly, svartillgénglig strandlinje.

Den sydostligaste delen bestir av mer sammanbillen lovskog med mycket hasselbuskar. Skogen ér inte si gammal, det finns
gamla granstubbar i omridet. Enstaka hasselbuskar dr dock gamla. Det gir en stig genom omridet ner till stranden dir det
dr en batplats, troligen till fastigheten 1:44. Det iir osikert om batplatsen ligger pa fastigheten 1:34 eller angrinsande fastig-
het. Omridet rakt nedanfor fastigheten 1:44 dr tidigare siktrdjt pa buskar med enstaka kvarvarande bjorkar.

Stranden dr mycket svdrtillginglig. Den fasta marken avgrinsas av en videbdrd (grivide) hela vigen utom centralt. Stran-
den dr flack och bevuxen med vass utanfor i den vistra delen. Utmed den dstra delen finns en bird av vasstarr och grenror
innerst med vass utanfor. I den centrala delen verkar det tidigare ha tippats ur mot stranden. Det finns en byggnad i déligt
skick och utanfor den en grivd rinna ur mor sppet vatten.

Marken i omridet stuttar ner mor Sulviken och ovanfor finns hogre liggande omriden vilker gor att der paverkas av rorligt
grundvatten. Detta ger en birdighet i marken vilket ses pd en del arter som t.ex. skogssallat och rikligt med hassel. Det gor
ocksd att marken dr fuktig, den bestdr i centrala delen av lerjord. Pi 1800- talets siut bestod omridet av dkermark med
sldttering nedanfor mot Sulviken och runtombkring dkern. Pi 1960- talet finns en byggnad markerad vid fundamentet (se
ovan) och en del av dagens dppna grisytor ir di bridgdrdsomride.

Det finns inga synliga naturvirden i hela omridet utom i den sydistligaste kanten med lovskog och hassel. Hela omridet
dr igenviixt med lovsly och trivial flora med dominanta arter. Det finns ocksd inslag av s.k. ruderata arter som kanaden-
siskt gullris och kirskdl, arter som kan breda ut sig nir omridet fir vixa igen av sig sjilv. P sikt skulle omridet vid fri
utveckling kunna bli virdefullt for arter som trivs i lovskog som t.ex. hackspettar. Men i dagsliget saknas bide naturvirden
och betydelse for frilufislivet, hela sluttningen och stranden dr svirtillginglig genom igenviixning. Det som eventuellt bor
undantas vid en exploatering dr den sydistra delen med en del lovskog och dldre hasselbuketter. Omridet bor limnas for fri
utveckling, mdjligen med en del rojning for att forbindra alltfor tit vegetation.”

Det finns ett omrédet inom planomridets sédra delar som inrymmer viss lovskog och hassel. Detta omréide ar intres-
sant ur naturvirdessynpunkt. Samtidigt utgér detta varken nagot “strand-specifikt” virde eller nagon unik férekomst
i ett vidare perspektiv (inom Arvika kommun).

Sammantaget bedoms LIS samt planens utformning och hinsyn och franvaron av nigra bevarandevirda naturvirden
inom foreslagen kvartersmark for bostider utgora sirskilt skil for upphivande av strandskyddet inom kvartersmark
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Naturvirdesinventering redovisad pd kartbild.

for bostider samt mark- och vattenomrade for smabatshamn.

Planférslag
Den stig som finns inom omradets sydostra del (frin fastigheten Berg med J6sseforsen 1:44 till en eventuell batplats
vid stranden) kommer att paverkas. Méjligheter till tillging till stranden finns dels utanfér planomradet (soder om)

samt inom planomradets allminna platsmark. Det ar dock limpligt att ge méjlighet till fastighetsigaren till 1:44 m.fl.

att ha bacplats inom planomradets vattenomréde for detta indamal.

En bred, fri passage (mellan ca 35 och 60 meter mellan strandlinjen och kvartersmark for bostadsindamal) har
limnats for att méjliggora promenader och strévande lings strandlinjen dven fortsatt. Den fria passagen har anpassats
till terrdngen, topografin och dversvimningsrisken. Det dr mojligt att réra sig inom den fria passagen utan att kiinna
bebyggelsens och tomtmarkens privatiserande effekt och det dr dven majligt att, i ett lingre perspektiv, knyta ihop
omradet nirmast strandlinjen inom planomriadet med omréidet soder om planomradet (omrade B1 i LIS-planen) sa
att ett sammanhingande rekreationsstrak kan sikerstillas.

Strandskyddet upphivs genom planbestimmelse (aj) inom kvartersmark for bostider (B), for mark - respektive vat-
tenomrade for smabatshamn och mark for teknisk anliggning (V, WV samt E) samt gatumark. Omradet bidrar «ill
utvecklingen av landsbygden genom att méjligheterna till permanentboende i anslutning till befintlig titort skapar

goda forutsittningar for underlag till kollektivtrafik och serviceunderlaget till butiker m.m. inom Sulvik och Jéssefors.

Som sirskilt skil dberopas LIS-omrade med ovanstaende omréadesspecifika konsekvensbedémning.

Geotekniska forutsattningar

Planforutsattningar
En geoteknisk bedomning (PM betriffande dversiktlig geoteknisk undersokning, Geolog Hans Lindquist AB, 2013-
05-30) har tagits fram som planeringsunderlag till planen. Utredningen har omfattat provgropsgrivning i 6 punkter
utspridda inom kvartersmarken for bostadsindamal, provtagning och analys av jordprover, installation av 3 stycken
radonmitare samt radonanalyser av MRM i Lulea.
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Resultatet av undersokningen visar pa att undergrunden

BEFINTLIG ANGORING MOT LV 172 ANVANDS

inom huvuddelen av undersokningsomradet utgérs av
fast lagrade sediment. Lingst i sydost patriffas morin.
Inom sedimentomradet utgors undergrunden under ett
ca 0,2 — 0,3 m tjocke lager av mylla i huvudsak av mycket
fast torrskorpelera ned dill 2 m djup. I provtagningspunke
2 pawriffades dock under myllalagret siltig sand ned till
1,5 m djup och relativt fast lera ned till 2 m djup. Omri-
det omkring punkten 6 har nyttjats som parkering. Hir
patriffades, under ett tunt lager mylla, grusig sand ned
till 0,4 m djup som overlagrade torrskorpelera till 2 m
djup. I sydéstra delen — punkterna 3 och 4 — pétriffades

sandig och siltig stenig morin ned till mellan 0,8 och 1,5 ' sosTAGeRANPESS
m. Pg.a. stdrre block eller berg kunde inte schakeningen

: Redovisning av provtagningspunkter 1-6.
fortsitta.

Inom sedimentomradet patriffades inget fritt grundvatten ned till 2 m djup. I morinomréidet pétriffades ytligt
grundvatten pa 0,4 m djup.

Planforslag

Det finns inga hinder eller allvarliga restriktioner med avseende pa de geotekniska forutsiteningarna f6r detaljplanens
genomforande.

Med hinsyn till de fasta jordlagren ned till 2 m djup inom sedimentomréidet och inom morinomradet kan villorna
grundliggas pa kantforstyvade betongplattor med underliggande virmeisolering. Under virmeisoleringen mot schakt-
bottnen utliggs ett kapilldrbrytande lager av grus som ansluts till omgivande drineringsledningar.

Markens tjilfarlighet medfér att betongplattorna skall virmeisoleras utvindig i underkant av kantbalkarna med cell-
plast 60 mm x 600 x 1000 mm.

Marklutningen inom omradet medfor att omradet skall terrasseras s att ytvatten inte kan rinna mot de planerade
byggnaderna.

Fornlamningar
Planférutsattningar
Det finns inga kinda fornlimningar inom omridet idag.

Planférslag
Om limningar pdtriffas i griv- schake- och byggarbetet skall linsstyrelsen underrittas enligt kulturminneslagen.

Landskapsbild

Planforutsattningar
Planomradet 4r beldget i vistersluttning mot den innersta delen av Glafsfjorden - Sulviken. Omradet syns frin
Sulvikshallet ndr man firdas lings Iv 172 eller fran sjon. Omrédet 4r idag huvudsakligen omvixlande slybevuxet och
oppet och innehar inga férskénande virden for landskapsbilden.

Planforslag
Ett genomférande av planen bedéms skapa forutsittningar f6r en vil anpassad bebyggelse lings den norddstra delen
av Sulviken och "famna in” Sulvik samhille.

Radon

Planforutsattningar
Radon ir en gas som kan innebira risker f6r manniskors hilsa och sikerhet och kan forekomma i luft och vatten. For
att minska konsekvenserna for langvarig exponering i inomhusmiljo finns gillande riktvirden (Socialstyrelsen, All-
minna rd) for befintligt bostadsbestind pa 200 Bq/m3 och grinsvirden vid nyproduktion av bostadshus (Boverkets
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Byggregler), ocksa pd 200 Bq/m?3.

I samband med den geotekniska besiktningen har dven radonmitning genomférts. Radonmitarna installerades i
punkterna 2, 4 och 6 pd 0,7 m djup. Pg.a. regnvatten som tringt ned i anslutning till provtagningsréren under prov-
tagningsperioden hade tvd av proven péverkats av vatten och ett prov paverkats av fukt. I ett av proven, trots en viss
paverkan, uppmittes en radonhalt pa 12 kBq/m3. I de tva dvriga proverna uppmiittes ligre radonhalter 0 resp. 5 kBg/
m3. For lera, finsilt och lerig morin giller 60 kBq/m3 som 6vre grins for ligradonmark.

Planférslag
Inom moridnomradet foreslas att ett radonskydd av HDPE (hogdensitetspolyeten) utliggs mellan betongplattan och
virmeisoleringen. For de tita jordlagren inom sedimentomradet bedéms inte radonskydd vara nédvindigt. Hantering
av grinsvirdet for radon sker i enlighet med BBR.

Férorenad mark

Planforutsattningar
I samband med planarbetet 2005 (planprogram) framkom uppgifter om att delar av fastigheten kan inrymma mark-
fororeningar fran tidigare markanvindning. Av detta skil har frigan utretts vidare inom ramen fér detta planarbete.

Utredningen, som har tagits fram av ProvAB, har utforts i tvé steg. I det forsta steget gjordes en genomgéng av histo-
riska dokument och ortofoton. Dessutom utfordes telefonintervjuer med personer som bedémdes ha lokalkinnedom
samt kinnedom om den verksamhet som bedrivits pa den aktuella fastigheten. I det andra steget gjordes enklare
markundersokningar pé fastigheten for att bekrifta slutsatser av den historiska utredningen.

P34 fastigheten har i huvudsak tre verksamheter med risk f6r férorening av mark férekommit: flygplanstankning vid
hangar med moijlig lagring av flygplansbrinsle och lickage; mellanlagring av sigat virke; mellanlagring av glaubersalt
och kalk med senare deponering. I tilligg byggdes en sig pa fastigheten pé 1930- talet.

I viken vister om fastigheten forekom hamnverksamhet med omlastning till och frin lastbil. P4 fastigheten Berg med
Josseforsen 1:34 mellanlagrades sagat virke som skulle med vindande skepp. Aven stockvirke som skulle transporteras
vidare pa Glafsfjorden mellanlagrades pa fastigheten. Kalk och glaubersalt som anlinde till hamnen mellanlagrades i

Figur 1. Utsnitt av ortofoto 6ver Berg med Jasseforsen 1:34 (1966). Aktuella omraden (glaubersaltde-
poni, hangar och upplagsplats) har markerats.
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sagverksbyggnaden pa samma fastighet for vidare transport till Amotfors bruk.

De aktuella omradena ir i detaljplanen utmarkerade som gronomraden. Det underlag som erhéllits tyder inte pd att
de verksamheter som forekommit pé fastigheten skulle medfora nagon betydande risk f6r uppkomst av férorenad
mark. Lickage av flygbrinsle vid hangaren till foljd av hantering eller lagring har kunnat uteslutas. Utifran de upp-
gifter som delgivits av forre fastighetsdgaren, Jonny Pirnarp, lokaliserades en sinka vid sdgverkets sodra fundament,
inte langt fran strandkanten. Provgropen som férlades till platsen grivdes till ett djup av 50-70 cm (sluttning), ner till
grov sten. I gropen saknades indikation pa att deponering férekommit. Det dr dock troligt att glaubersalt och eventu-
ell kalk har l6sts ut med tiden och dirigenom gett upphov till avsinkningen. Gropens placering ligger under hogsta
vattenstindet for Glafsfjorden. Det kan ocksd vara sd att deponeringsgropens har varit lokaliserad lingre norrut lings
sagverkets Ostra sida. I s fall har yteerligare overtickning skett av massorna med tiden vilket gor eventuella forore-

ningar svaratkomliga.

Planférslag
Ytterligare atgirder pa fastigheten ir med utgangspunkt frin de uppgifter som erhillits ej aktuella.

Skulle markféroreningar patriffas under spring-, schakt- eller fyllnadsarbeten ska tillsynsmyndigheten kontaktas
enligt Miljobalken 10 kap 11§.

BEBYGGELSEOMRADEN
Bostader
Planforutsattningar
Det finns ingen bostadsbebyggelse idag. En f d hangarbyggnad finns i omradet nirmast stranden.

Oster om planomridet finns en bostadsbyggnad (Berg med Josseforsen 1:44) och norr om lv 172 finns ett tiotal
bostadshus.

Planforslag
I planen f6reskrivs att marken far bebyggas (BYA) med bostider (B), samt att hogst 30 %, dock aldrig verstigande
300 m* (ey), inkluderande bdde huvudbyggnad och komplementbyggnad. Komplementbyggnad far uppforas till en
totalh6jd av 4,5m. (Svensk standards definition av byggnadsarea (BYA) ir: Area som en byggnad upptar pa marken,
inklusive utkragande byggnadsdelar som visentligt pdverkar anvidndbarheten av underliggande mark (takspring,
balkong, bursprik, skiarmeak etc.)

Bostader fir uppforas i en (I) respektive tva (I) vaningar dir tva vaningar far anvindas i det bakre ledet av bostider
(mot gamla linsvigen) och en vining i det frimre ledet mot sjén. Undantaget 4r tomterna i det bakre ledet, nirmast
vigen som endast tillats bebyggas i en vining, med hinsyn till buller (se vidare under rubriken Stérningar och buller).

Planbestimmelser om stérsta taklutning (- _~ E? ) infors i syfte ate halla nere det visuella intrycket av bebyggelsen,
sett frin bakomliggande bebyggelse. I frimre ledet anges dven en bestimmelse om en hogsta nockhojd pa sex meter

E

Huvudbyggnad fir inte placeras nirmare tomtgrins in 4,5 meter (py) i syfte att bibehalla en del av den "luftighet”
som finns inom omrédet och dven sikerstilla utblickar mot vattnet frin ovanliggande tomter. Motsvarande avstind
for komplementbyggnad ir 2,0 meter.

Offentlig & kommersiell service

Planforutsattningar
Det finns ingen offentlig eller kommersiell service inom planomradet idag. I Sulvik finns bl.a. bensinstation, daglig-
varubutik, skola (F-6) med fritidsverksamhet och ildreboende. I Jéssefors finns skola (F-6) med fritidsverksamhet och
pizzeria. I Arvika, ca 11 kilometer frin planomradet, finns dvrig kommersiell och offentlig service.

Planférslag
Detaljplanen skapar ingen byggritt for nigon offentlig eller kommersiell service inom planomridet. En konsekvens
av planen ir att férutsittningarna forbittras for att bositta sig permanent inom planomridet och kommunen vilket ar
mycket positivt. Underlaget till befintlig och framtida service i Sulvik och Jossefors gynnas av planens genomférande.
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Ovan: Planillustration. Méjlig anvéndning av marken enligt planen.
FRIYTOR

Planférutsattningar
Omréidet anvinds idag i huvudsak inte alls, d& det i stora delar ir otillgingligt och svarforcerat genom lovsly och snir.

Planforslag
Planen inrymmer storre naturomraden for promenad- och vistelsemajligheter lings strandlinjen. Inom planomra-

det finns ett "slipp” med naturmark mellan den befintliga f d hangarbyggnaden och den blivande bebyggelsen som
omfattar ca 30-60 meter.

I detaljplanen finns en méjlighet for allminheten och boende att frin lokalgatans vindplan réra sig ut mot stranden
(NATUR). Aven mot Iv 172 samt mot "gamla” Iv 172 mot Bergs Klitt finns naturmark i planen.

VATTENOMRADEN

Planférutsattningar
Glafsfjordens innersta delar ligger beligna vister om planomradet i Sulviken. Denna del av sjén 4r den “innersta

delen” av ndgon sj6 som har férbindelse med vésterhavet.

Vattnet i Sulviken ir paverkat av overgodning, vilket till stor del 4r kopplat till reningsverket i Sulvik, vars funktiona-
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litet 4r undermilig. Detta har bidragit till att stora partier av stranden har vixt igen med vass.
Vattenomridet nirmast den f d hangarbyggnaden anvinds sommartid for nigra batplatser.

Planférslag
Delar av sjon omfattas av detaljplanen. Syftet med att ta med vattenomrade i detaljplanen ir peka ut ett vattenomride
for smabatshamn i planen (WV). Det ska inom detta omride vara majligt, for i forsta hand boende inom planom-
radet, att anldgga enklare bryggor. Ett markomréade (V) redovisas i anslutning till vattenomradet, inrymmande bland
annat en befintlig byggnad av enklare standard (f d hangarbyggnaden). Marken ska héra till smabatshamnsanligg-
ningen och kunna anvindas f6r angoring, iliggning av bat, samt uppforande av enklare redskapsbodar/sjobodar.

Vinterforvaring av batar inom omradet fir dock inte forekomma. I dvrigt redovisas 8ppet vattenomrade (W).

Arbeten i vattnet och dess nirhet kan innebira tillstindspliktig vattenverksamhet enligt miljébalken.

GATOR & TRAFIK

Biltrafik

Planforutsattningar
Planomradet 4r beldget sdder om Iv 172. Mot vister finns Sulvik (ca 700 m) och mot 8ster nas Arvika efter ca en mil.
Planomradet nés via en tillfarc fran Iv 172 s6derut (gamla Iv 172) som mot 6ster nar Bergs Klict/vidare upp mot lv
172. Denna vig ir en enskild vig.

Anslutningen (korsningen) med lv 172 ir ur trafiksikerhetssynpunkt god dé den anslutande vigen angér Iv 172 vin-
kelrit. Vid aktuellt parti 4r Iv 172 rak och sikten ir god.

Inom planomridet finns en kdrbar grisbevuxen yta, ned till den befintliga byggnaden. Det finns ingen gatubelysning.

Planforslag
Befindig utfart till Iv 172 ska anvindas. En ny lokalgata inom omradet foreslés byggas ut, ifran befintig vig norr/6s-

ter om planomradet, med en vindplan mot 6ster. Denna gata dvergar i den enskilda vigen innan man nar Iv 172.

En enklare korbar yta ska finnas frin lokalgatan till omridet for smabédtshamn (V, WV) och vindméjlighet bor finnas

dir.

Gang- och cykeltrafik

Planforutsattningar
Det finns ingen ging- och cykelbana utanfor eller inom planomradet. Cykeltrafik och promenader sker pa vigarna
eller i naturen. Det 4r méjlige att cykla ill Sulvik langs Iv 172. Det ar ocksd mojligt act cykla il Arvika, via gamla Iv
172, direfter lings Iv 172 till Jéssefors, och mellan Jossefors och Arvika finns en ndgot bredare vigren dir cykeltrafik
ir pabjuden.

Planforslag
Planen utloser inget behov av ndgra separata gang- och cykelvigar inom omridet. Utformningen av planen har gjorts
sd att det 4r mojligt for allminheten och nirboende att fortsatt réra sig inom planomradet pa gatumarken och lings
strandkanten utan act kinna att man inkrikear pd nya tomter.

Kollektivtrafik

Planférutsattningar
Linjebuss trafikerar Iv 172 med bland annat busslinje 101, 104 och 108. Det tar ca 15 minuter mellan Sulvik och
Arvika stad. Busshéllplatser finns omedelbart norr om planomradet i anslutning till korsningen. Skolskjuts ordnas av
Arvika kommun vid behov.

Planférslag
Ytterligare tomter f6r bostadsindamal och méjligheter till permanentboende bidrar till att skapa béttre underlag f6r
kollektivtrafik, bilpooler eller andra gemensamma transportsitt.
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Parkering

Planférutsattningar
Det finns ingen parkeringsplats inom omradet idag. Tillfillig uppstillning av fordon kan ske pa grisytan i omréidets
norra del, eller i anslutning till byggnaden och bryggan i véster.

Planférslag
For nya tomter giller att parkeringsplats ska anordnas inom egen fastighet, minst en plats/bostad.

Maijligheter till lingvarig parkering behover inte finnas i anslutning till markomradet f6r smabatshamn (V) utan
tillfillig angoring med bil bedéms som tillrickligt.

STORNINGAR & RISKER

Buller

Planférutsattningar och planférslag
Planomradet ir beldget i narheten av Iv
172, vilket innebir risk for bullerstérningar.
Gamla Iv 172 trafikeras med ur bullerhinse-
ende férsumbara trafikmingder, och ingen
forestdende frindring inom eller utanfér
omradet gor det troligt att trafikintensiteten
kommer att férindras pa denna vig.

En bullerutredning har tagits fram som
underlag till planen. I denna har berikningar
gjorts i tolv punkter pa hur bullerutsatt
omradet dr idag, samt hur det 4r mojligt atc

dimna bullerpaverkan inom den planerade
kvartersmarken for bostadsindamal genom _ \

uppforande av bullervall mot Iv 172. Bul- -
lernivierna har beriknats for ekvivalentbuller  Ovan: Utdrag ur bullerutredning med immitionspunkternas
och maximalbullernivéer pé en respektive tva (IP) beldgenhet redovisade.
vaningshojder.

Vid marken ndrmast Iv 172 beriknas nivier som hogst pa strax dver 60 dBA ekvivalent och 75 dBA maximalt. For
stora delar av planomréidet understigs gillande rikevirden (55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximalt) avseende buller,
och inomhusvirdena bedoms utan problem vara méjliga att uppna f6r samtliga bostider inom omradet. Bullerberik-
ningen visar pa att med 1,5 meter hoga bullervallar (skydd) klaras rikevirdena f6r buller inom hela planomréidet utan
ytterligare anpassning, sinir som pé sex punkter avseende ekvivalentbullernivierna. Fem av punkterna avser vaning

tv och en punkt avser vaning 1 (IP 1).

Berikningarna har utgdte ifrdn uppgifter om trafikmingder frin Trafikverket och berikningarna har utforts med
medeldygnshastigheten 90 km/h for litta fordon och 85 Km/h f6r tunga fordon. Berikning med medeldygnshastig-
het 80 km/h (skyltad hastighet) for samtliga fordonstyper ger en marginell sinkning i storleksordningen Leq 1dB(A)
och Lmax 0,5 dB(A).

For tre av punkterna (IP 1-3) dverstigs vid byggnation i tvi viningar, varfor vaningshojden i detta omrade, i det
bakre ledet av bostdder, sinks till en vining (I). Fér IP 4 och 10 kan ekvivalentbullernivierna 6verstigas i den andra
vaningen for mindre delar av de planerade tomterna, men genom en medveten placering av byggnaderna inom dessa
tomter kan detta undvikas. Inom tomtmarken vid IP 1 &verskrids ekvivalentbullernivierna fér de nordvistra delarna
av tomten. Mojlighet att nyttja denna tome kan skapas genom att uppfdra ett tvd meter hoge bullerplank i delar av

tomtgransen mot nordvist.

En planbestimmelse infors for delar av kvartermarken for bostider (m,) som foreskriver att gillande riktvirden for
buller 55 dBA ekvivalent vid fasad respektive 70 dbA vid uteplats ska klaras. Samt inférs bestimmelse om (plank)
bullerplank ska finnas till en hojd av 2m, for tomt i nordvist (IP1).

Anpassningen av planens bestimmelser och utformning samt ovanstiende bestimmelse sikerstiller en ur bullersyn-
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punkt god bebyggd miljo.

Oversvamningsrisk

Planférutsattningar
Planomradet ir beldget i nirheten av Glafsfjorden. Marken inom omradet ir belidgen mellan +46 och +56 m
(RH2000), och det finns risk for éversvimning inom de ligre delarna av planomradet.

Kommunfullmiktige i Arvika kommun har 2007 antagit rikdlinjer f6r bygglovgivning och fysisk planering med avse-
ende pa hdga vattennivéer runt Glafsfjorden. Normalnivan {6r Glafsfjorden anges till +45,79 (RH2000) och marken
nirmast Glafsfjordens strinder dr omraden med stor eller viss sannolikhet f6r éversvimning (under +49,50 respektive
+50,00) dir enligt Arvika kommuns riktinjer f6rbud respektive stor restriktivitet ska iakttas vid planering for ny
bostadsbebyggelse.

Planforslag
Inom planomréidets kvartersmark for bostider, i raden nirmast vattnet, foreskrivs att firdigt golv i huvudbyggnad ska
placeras som ligst +49,50 m (RH2000) (v,). Detta kan innebira att vis utfyllnad av tomterna lingst sydvist inom
planomridet kan krivas.

Ett markomride (V) redovisas i anslutning till vattenomréidet, inrymmande bland annat en befintlig byggnad av
enklare standard (f d hangarbyggnaden). Med tanke pa markhdjden vid denna del av fastigheten bor byggnader inom
detta omréde hilla enklare standard, typ forradsbyggnad. Ev. tekniska installationer bér utformas som slutet system

och placeras pa en sidan hojd att sikerstillande av 6versvimningsskador klaras.
p p ] g

For tekniska installationer inom markomréde for teknisk anliggning (E) har bestimmelse (b,) infogats som lyder att
de ska utformas och utforas dversvimningssikert, s att naturligt dversvimmande vatten upp till +49,5 (RH2000)
inte skadar dessa.

TEKNISKA FORSORJNINGSSYSTEM

Spill- och dricksvatten

Planférutsattningar
Det finns en vattenledning inom planomridets norddstra del som ir forlagd parallellt med vigen (gamla Iv 172).
Nagon avloppsanliggning finns inte inom planomridet. Sulviken har linge varit paverkad av avloppsutslipp, fram-
forallt frin den kommunala markbadden. Anliggningen har sldppt ifran sig mycket fosfor, vilket har gett upphov till
overgddning som gjort att viken vixer igen. Reningsverket i Sulvik genomgir nu en ombyggnation och forses med
tryckavloppsledning, som ska leda avloppsvattnet frin Sulvik till reningsverket Berg med Josseforsen (om i sin tur
uppgtraderas med kemikaliefillning), vilket skapar en majlighet att pa etc hallbart sitt ta hand om spillvatten och
dirmed avhjilpa den bristande reningsgraden i Sulvik.

Enligt det tematiska tilligget till 6versikesplanen for LIS (landsbygdsutveckling i strandnira lige) som vann laga kraft
i december 2011 stills hoga krav pa vatten- och avloppslosning f6r ny bebyggelse inom aktuellt planomrade pa grund
av hogre skyddsniva avseende fosfor i viken. Generellt foreskrivs i LIS-planen att ny bebyggelse inom LIS-omraden
om det ir mojligt ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp (VA).

Med anledning av planbeskedet for Berg med Josseforsen 1:34 skickade miljostaben i november 2012 ett internytt-
rande till enheten {6r planering och utveckling. Enligt yttrandet ses omradets enda hallbara 16sning for dricksvatten-
forsorjning vara en inkoppling pé det kommunala ledningsnitet. Vad giller omhindertagande av avloppsvatten inom
omradet, tydliggdrs i yttrandet att nir en héllbar 16sning pd det kommunala avloppet blir verklighet i Sulviksomradet
kommer den lésningen att férordas.

Planforslag
For att sikerstilla en langsiktigt hillbar hantering av vatten och avlopp inom planomradet foreslis upprittande av

gemensamhetsanldggning for VA, som kopplas pa det kommunala nitet. Planen foreslir siledes enskilc huvudman-
naskap for VA.

Dricksvatten

Anslutningspunke for gemensamhetsanliggning hinvisas fran befintlig vattenledning for kommunalt dricksvatten.
Utbyggnad av dricksvattenledning till varje fastighet inom planomradet sker genom exploatér.
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Ovan: Principskiss for VA-l6sning inom omrddet (bifogas som illustration).
Spillvatten

Oversiktlig VA-projektering har gjorts for att sikerstilla limplig hantering av VA inom planomradet. Principlés-
ning for avloppshantering foreslds genom sjilvfall frin tomterna i bakre led som fangas upp i ledning i gata och leder
spillvattnet vidare mot pumpstation (E). Tomterna i frimre led har motsvarande uppsamlingsledning for spillvatten
till pumpstation i naturmarken nedom fastighet. Efter att spillvattnet nir pumpstationen trycks det till angiven an-
slutningspunkt vidare pd den kommunala (nya) spillledningen mot Sulviks reningsverk for att sedan darifrén tryckas
tillbaka mot Berg med Josseforsens reningsverk for slutligt omhindertagande.

Befintlig vattenledning sikerstélls i planen genom att naturmark (NATUR) sparas nidrmast gamla v 172. Planen
anger dven att naturmarken ska vara tillginglig for gemensamhetsanliggning (g), detta for att tydliggora kommande
dgande och driftforhallanden for naturmark samt ledningar i naturmark.

De nya spillvattenledningar som krivs fér omradets spillvattenhantering samt for den planerade tryckledningen
kommer att delvis att behova anliggas inom naturmark och delvis inom kvartersmark for bostider dir den sikerstills
i planen genom att byggnad inte far uppforas samt att marken ska vara tillginglig for allminnyttiga, underjordiska

ledningar ( och u).

En pumpstation kommer att behéva anliggas inom planomradet (E) mark for teknisk anldggning. Naturslipp med
bestimmelse om kérbar grisyta mojliggor for underjordiska ledningar samt f6r servicefordon att na anliggningen. For
att anliggning ska klara riktlinjer for 6versvimning har bestimmelsen (b)) infogats som lyder att tekniska installatio-
ner ska utformas och utforas dversvimningssikert, si att naturligt 6versvimmande vatten upp till +49,5 (RH2000)
inte skadar dessa.

For att i ev. fall av briddning sikerstilla att inte spillvatten letar sig ner i viken har planbestimmelse (b,) inforts, som
lyder att anldggning ska utformas sd att briddning ej sker. Detaljutformning hanteras i samband med bygglov.

Mojlig hantering av briddning kan vara att bygga en sluten tank med briddningsledning fran pumpstation. Anligg-
ningen kan forses med larm f6r att forhindra att den fylls.
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For act sikerstilla avstdnd mellan ny huvudbyggnad och teknisk anldggning har bestimmelsen plusmark infogats pa

kvartersmarken ( ), som anger att; marken fir, med undantag av komplementbyggnad och anliggning,
inte forses med byggnader. Vikeigt dr att undvika att oldgenhet f6r lukt frin pumpstationen drabbar bostadsomradet.
Den tekniska utvecklingen inom omradet har gjort att det finns flera effektiva site ate losa detta pa. Mojlig hantering
for att ytrerligare sikra att inte oligenhet av lukt uppstir kan vara att anvinda kolfilter eller biologiska filter vid venti-
lation, samt att skapa ett ytterligare filtrerat steg. Méjlig hantering kan ocksé vara att genom avledning lata avluftning
ske pa annan plats. Ett alternativ for detta ir att lita dra avluftningsledning till omrade for Naturmark i nordvist, dir
det med hinsyn till trolig vindriktning och planerade bostadstomter bedéms som liten risk for paverkan av ev. luke.
Viktigt i sammanhanget ir att avluftning pa lokal avloppsanliggning inom enskild fastighet sikras i samband med
bygglov.

Med hinsyn till ovanstdende har planbestimmelse om villkor f6r lov inforts f6r att sikerstélla att bostadsbebyggelse
inte tillkommer utan fungerande anslutning till en langsiktigt hallbar VA-16sning. Bestimmelsen lyder ”bygglov fir
inte ges for dndrad markanvindning for bostadsindamal forrin gemensam anliggning for avloppslosning kommit till
stdnd.” Bestimmelsen avser anslutning av den gemensamma avloppsanliggningen till det kommunala avloppsled-
ningsnitet.

Dagvatten

Planfoérutsattningar
Idag avvattnas omradet via ytavrinning till Glafsfjorden. De naturliga forutsiteningarna for infiltration eller annan typ
av lokalt omhindertagande av dagvatten ir relativt begrinsade med hinsyn till forekomsten av lera.

Planforslag
Dagvatten avleds fran tomtmarken via ytavrinning och samlas for den norra tomtraden upp i ett dike/kulvert inom
gatan (LOKALGATA) dir det sedan ytavleds soderut i naturmarken i samma strak som VA-ledningarna. Direfter kan
viss infiltration ske innan avledning till recipient. Fér den sédra tomtraden kan dagvatten avledas till uppsamlande
dike for viss fordrojning innan vattnet leds vidare till naturmarken for infiltration innan avledning till recipient. Ett
alternativ ir dven att lata varje enskild tomt avleda dagvatten direkt i naturmarken for infiltration.

Drineringsledning i lokalgata har ritats in i VA-skissen for mojlig pikoppling f6r de enskilda fastigheterna.

Planen beddms inte paverka avrinningsférhillanden eller vattenkvaliteten nimnvirt.

Varme
Planforutsattningar
Det finns ingen bebyggelse inom planomradet idag som kréiver uppviarmning. Fjirrvirmeledningar finns inte utbyggt

till Sulvik.

Planférslag
Ny bebyggelse foreslds virmas upp via langsiktigt hallbara uppvirmningsalternativ. Sjovirme, bergviarme och solceller
dr sannolika uppvirmningskillor.

El
Planforutsattningar

Planomradet 4r beldget inom Fortums koncessionsomréde.

Planférslag
Om nitstation behover uppforas, finns byggritt for detta inom planomradet (VE).

Avfall

Planférutsattningar
Arvika kommun tillhandahéller via Arvika Teknik AB tjanster for hantering av hushallsavfall och debiterar enligt
kommunens taxa.

Planforslag
Avfallshantering ombesorjs av Arvika Teknik AB enligt gillande taxa.
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Planforutsattningar
Sulvik forsorjs idag med ADSL eller enskilda 18sningar via mobila anslutningar for internetuppkoppling.

Fiberkanalistation har lagts vid anliggning av ATABs ledningsgrav f6r tryckavloppledning mellan Sulvik och Berg
med J6sseforsens reningsverk.

Planférslag
Planens genomforande ger ett bittre underlag for fler som kan paverka operatorer och infrastrukturigare att bygga ut
mobil- och datanitet inom omradet.

Kanalisation for fiber liggs i samma schakt som tryckledningen for spillvatten.

5. Konsekvenser av planens genomférande

Ett genomforande av planen kommer att innebira att viss mark som idag, teoretiske sett, ar allminc tillginglig, blir
privatiserad for bostadsindamal. Planen innebir att upp till 13 bostdder kan uppforas, vilket kommer att paverka fast-
igheten Berg med Josseforsen 1:44 i visst avseende. Detta kommer frimst att yttra sig i att nagot fler fordon kommer
att trafikera bérjan av den enskilda vigen (gamla Iv 172) och att ridande naturmark blir tomtmark, vilket kommer
att férindra utblickarna frin fastigheten. Vid ett genomférande av planen kommer den enskilda vigen att paverkas
nigot. En 6versyn av denna behover goras och i planen foreslés all gatumark inom planomradet lyda under enskilt
huvudmannaskap, dirmed torde utgingspunkten vara att nya fastighetsigare ges del i den enskilda vigen.

For act kunna bygga inom planomradet krivs att avloppsreningen inom omréidet sikerstills pé ett langsikeige hallbart
sitt. Gemensamhetsanldggning for VA foreslis inrdttas med anslutning till det kommunala VA- ledningsnitet. En
konsekvens av att spillvattnet pumpas till reningsverket Berg med Josseforsen blir att vattenkvaliteten i Sulviken ges
bittre forutsittningar att klara MKN f6r vatten och att driftsikerheten fr boende inom omrédet bedéms kunna bli
hog. Detta sikerstiller ett langsiktigt hillbart omhindertagande av spillvatten samtidigt som vattenkvaliteten i Sulvi-
ken forbittras.

Konsekvenserna for iansprakeagande av delar av planomradet f6r kvartersmark f6r bostider bedoms vara acceptabla i
forhéllande till foreslagen markanvindning enligt Plan- och bygglagens 4 kap 17§. Strandskyddet foreslas upphivas
da det finns sirskilda skil for det (LIS) samt att intresset av planen bedoms viga tyngre 4n strandskyddets intressen
inom det aktuella omridet. Planens utformning med en bred fri passage, buffert mot befintligt omride samt ringa
naturvirden gor att kriterierna bedéms uppfyllas.

Ur ett allmidnt, kommunalt perspektiv kommer planens genomforande att ge bittre forutsittningar for en levande
landsbygd, samt bittre underlag f6r allmidnna kommunikationer och service i Sulvik.

6. Genomférandefragor

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska dtgirder som
behovs f6r att dstadkomma ett samordnat och dndamaélsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefrigor-
nas beskrivning har ingen rittsverkan. Avsikten med beskrivningen ir att den skall vara vigledande vid genomforan-
det av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetid
Planens genomférandetid 4r sate till 15 (femton) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
I denna detaljplan foreslds enskilt huvudmannaskap.

For skotsel av allmin plats med enskilt huvudmannaskap ska en gemensamhetsanlidggning inrittas och en samfillig-

ANTAGANDEHANDLING
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hetsforening bildas.

Enskilt huvudmannaskap féreslas for anldggningar for vatten och spillvatten, genom att gemensamhetsanliggning
foreslas inrittas.

Fortum AB svarar {6r omridets elforsorjning.

Planavgift

Planavgift 4r erlagd och ska inte tas ut i samband med bygglov.

Avtal

Planarbetsavtal “Avtal om detaljplanearbete”, har upprittats mellan exploatér och Arvika kommun som reglerar an-
svar och kostnadsfordelning avseende detaljplancarbetet.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Planférfarande & tidplan

Planen upprittas med normalt planforfarande. Preliminir tidplan for aterstdende planarbete

Beslut om granskning (KLU) mars 2015

Granskning mars-april 2015
Antagande maj 2015

Laga kraft tidigast juni 2015
Bygglov tidigast juni 2015

Ansvarsfoérdelning
Detaljplanearbete Arvika kommun, genom plankonsult

Grundkarta , nybyggnads-

karta och bygglov Arvika kommun

Fastighetsbildning Lantmiterimyndigheten, exploator initierar
Utbyggnation av gata, VA Exploatér

Exploatering av smibatshamn

och skyddsvall Exploatdr

Exploatering av tomter Respektive tomtkopare

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m m
Tomter inom kvartersmark for bostadsindamal ska kunna styckas av och f6rsiljas med stod av planen.

Gemensamhetsanliggning ska inrittas enligt Anliggningslagen for naturomride (NATUR), anliggning for smabats-
hamn (V, WV), teknisk anlidggning (E) samt gata (LOKALGATA).

En omforrittning (eller motsvarande) av den enskilda vigen krivs ocksa, med utgidngspunke att fastighetsigare inom
planomridet kommer att inneha andel i Berg med Josseforsen GA:4.

Del av Berg med J6sseforsen 1:20 kommer att 6vergd till gemensamhetsanldggning for naturmark.

Servitut eller ledningsritt ska vid behov bildas for ledningsdragning inom kvartersmark for bostider, gata eller natur-
mark.

En samfillighetsforening bildas f6r drift och underhill av de gemensamma anliggningarna.
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EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi
Kostnader for utbyggnation av VA-anliggning ska belasta exploator.

Kostnader for anliggande av gata ska belasta exploatér.

Drift och underhall av naturmark, VA-anliggning, smabatshamn samt gata kommer vid ett genomférande av planfor-
slaget att belasta samfillighetsforening for aktuell gemensamhetsanliggning.

Kostnader for omférrittning av Berg med Josseforsen GA:4 ska belasta exploator.
Kostnader for genomférandet av planen i 6vrigt ska belasta exploatér och tas ut via tomtpriset.

Inl6sen och ersattning
Ersittning for del av Berg med Josseforsen 1:20 ska belasta exploator.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar
Som underlag till detaljplanen har foljande utredningar tagits fram.

* Projektrapport Trafikbuller Berg med J6sseforsen 1:34, Miiller BBM Scandinavia AB, 2013-06-11

* Kompletterande berikningar till Projektrapport Trafikbuller Berg med Josseforsen 1:34, Miiller BBM Scandinavia
AB, 2013-11-18

¢ PM Oversiktlig riskbedsmning avseende detaljplan for Berg med Josseforsen 1:34, Sweco Environment AB, 2013-
06-18

* PM Miljéundersdkning vid Berg med Josseforsen 1:34, ProvAb, 2013-06-20
* PM betriffande 6versiktlig geoteknisk undersokning, Geolog Hans Lindquist AB, 2013-05-30
* Naturvirdesinventering av Sulviksstrand, Larssons Natur, 2012-010-09

o Oversiktlig VA-projektering, SBK Virmland AB, 2015-02-16

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen ir upprittad av SBK Virmland AB genom Daniel Nordholm i samarbete med planarkitekt Jenny
Bollner samt projektledare Dan Koppfeldt.

Arvika 2015-05-21

Daniel Nordholm Jenny Bollner
Planeringsarkitekt FPR/MSA Planarkitekt
SBK Varmland AB Arvika kommun
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CHECKLISTA - BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedémning genomférs for att svara pa fragan om planens genomférande kan antas medféra
betydande miljépdverkan, ddr behovsbedémningen dr en analys som leder fram till stillningstagandet om
en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) behéver genomféras for en plan eller ej. Fér en plan som kan antas
innebdra betydande miljépdverkan skall enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen (2010:900) en MKB gébras.
Checklistan ska ocksd anvindas till att identifiera fragor som bor utredas vidare i planarbetet, trots att
planens genomférande inte bedéms innebdra betydande miljépdverkan. Da bedémningarna gors i ett
tidigt skede i planarbetet kan de under planarbetets gang komma att édndras, i och med att ny kunskap
kan tillkomma samt att inriktningen pa planforslaget kan komma att déindras, vilket innebdr att
bedémningarna ska ses som prelimindra.

Begrepp:
Miljébedémning Processen for miljokonsekvensbeskrivningsarbetet
Miljékonsekvensbeskrivning Skriftlig dokumentation av miljébedémningen

Behovsbeddmning Beddmning av om en plan behdver mkb eller ej

Ovan: Bilden visar planomrddet rédmarkerat med en cirkel.

Detaljplan for: Sulviksstrand (del av Berg med Josseforsen 1:34)
Fastighetsbeteckning: Berg med Josseforsen 1:34
Planens syfte: Planen ska préva mdjligheten till nya tomter for
bostadsandamal inom fastigheten Berg med JOosseforsen 1:34
Handlaggare: Daniel Nordholm, SBK Varmland AB (konsult)
Emma Johansson, Arvika kommun
Kort beskrivning av Omradet ar belaget i anslutning till Sulviken och Iv 172, i en

befintlig miljo/naturmiljé:  vastersluttning ned mot vattnet. Marken ar idag bevaxt med
l6vsly, gras och i sydost av dvervagande I6vskog. Det finns en
byggnad inom omradet idag.

BEHOVSBEDOMNING — DETALJIPLAN FOR SULVIKSSTRAND



Ovan: Bild fran omradet.

Ja Nej Kommentarer

GALLANDE REGLERINGAR OCH
SKYDDSVARDEN

1. Férordnanden/skydd
Berdr planen:

omrade med lagenligt skyddad X Planomradet omfattas idag av
natur enligt miljdbalken 7 kap (t strandskyddsférordnande, 200 meter invid

ex. naturreservat. landskaosbild strandlinjen vid Glafsfjorden. Omradet finns
) ! P ! utpekat i Arvika kommuns LIS-plan. For att

strandskydd, kunna upphava strandskyddet behéver
biotopskyddsomrade) dock de lokala férutsittningarna studeras
narmare avseende naturvarden samt
allméanhetens tillgang till strandomradet.

kulturreservat, byggnadsminnen X Det finns enligt Riksantikvariemyndighetens
eller fornminnen karttjanst inga kulturhistoriskt intressanta

miljoer, objekt eller andra lamningar inom
planomradet. Ett punktobjekt — grund efter
angpannehus till sdg — finns dock redovisat




inom ramen for “Skog och historia” inom
omrddets nordvastra del mot v 172.

Ja

Nej

Kommentarer

2. Riksintresse for natur-
kulturminnesvard och rorligt
friluftsliv

Kommer planen att berora:

omrade av riksintresse for
naturvarden

omrade av riksintresse for
kulturminnesvarden

omrade av riksintresse for det
rorliga friluftslivet

omrade som ingar i natverket
Natura 2000

X| X| X| X

3. Hogt naturvarde
Kommer planen att berora:

omrade med hogt regionalt
naturvarde (Lansstyrelsens
naturvardsplan)

omrade som ar utpekat i
skogsstyrelsens nyckelbiotop eller
sumpskogsinventering

4. Ekologiskt sarskilt kansligt
omrade
Kommer planen att berora:

Ja

Nej

Kommentarer

omrade vilket anses ekologiskt
sarskilt kansligt (enligt
kommunens dversiktsplan)

5. Skyddsavstand
Kan planen innebara att:

verksamhet/ -er lokaliseras sa att
riktvarde for skyddsavstand till
befintlig bebyggelse enligt "Battre
plats for arbetet” inte uppfylls




EFFEKTER PA MILJON

6. Mark
Kan planens genomfdrande
orsaka:

instabilitet i markforhallandena X | Detfinnsinga kdnda geotekniska
eller de geologiska ut'redningarninoom omrédgt. En bed'c;:mning
Lo . .. kring markforhallandena inom omradet
grundférhallandena; risk for skred, behdver goras inom ramen for
ras etc. detaljplanearbetet.
skada eller forandring av nagon -
vardefull geologisk formation
risk for erosion X |-
forandrade sedimentations- X |-
forhallanden i vattendrag, sjoar
eller havsomrade
Har omradet tidigare anvénts som | ¥ Omradets historia innefattar
tipp, utfyllnadsplats, industri mark markanvandning fér deponi (material fran
. . - Amotfors bruk), sdgverk och flyghangar.
eller dylikt varvid milj5- och Vidare studier av omadets historia behover
halsofarliga @mnen kan finnas goras och ev péverkan pa marken utredas
lagrade i marken inom ramen fér planarbetet.
7. Luft och klimat
Kan ett genomférande av planen
medféra:
vasentliga luftutslapp eller X |-
forsamring av luftkvalitén
Ja Nej Kommentarer
obehaglig lukt X |-
forandringar i luftrorelser, X |-
luftfuktighet, temperatur eller
klimat (regionalt eller lokalt)
8. Vatten
Kan ett genomférande av planen
medfora:
forandringar pa X |-

grundvattenkvalitén




forandring av flodesriktningen for X | Vid evsprangningar och borrning for t ex

grundvattnet b“er.gvér.me féreligﬂger a.IItid'en r'!.sk for
forandringar av flédesriktning for
grundvattnet, men det ar inte nagot unikt
for planomradet.

minskning av vattentillgangen i -

nagon yt- eller grundvattentakt

forandrade -

infiltrationsforhallanden, avrinning

eller draneringsmaonster med risk

for dversvamning/uttorkning

forandringar i ytvattenkvalitén X Om omradet inte ansluts till kommunal

(bakteriologiskt eller kemiskt, avloppsreningsanlaggning (eller av 5

temperatur och omblandning) moﬁsvaran..d.e ren.'ng..Skva“tet) finns risk foro
en Okad naringstillforsel och belastning pa
Sulviken. Hantering av VA-fragan behover
belysas vidare i planarbetet sd att en
langsiktigt hallbar 16sning kan tillskapas.

forandrat flode eller riktning eller X |-

stromfdrhallanden i nagot

vattendrag, sjo eller havsomrade

att vattendom kravs (X) Ir?.fér storre arbeten i vattn.et ska alltid
Lansstyrelsen kontaktas, vilket ev kan vara
aktuellt for iordningstéllande av
gemensamma bryggplatser. Atgarder kan
innebdra anmalnings-/tillstandspliktig
vattenverksamhet.

9. Vegetation

Kan ett genomforande av planen

medfora:

betydande forandringar i antalet X |-

eller sammansattningen av

vaxtarter eller vaxtsamhallen

minskning i antal av nagon unik, X |-

sallsynt eller hotad vaxtart eller

vaxtsamhalle

inforande av ndgon ny vaxtart X |-

Ja Nej Kommentarer

10. Djurliv

Kan ett genomfdrande av planen

medfora:

betydande férandringar av antalet X | Omrédet bedoms inte inneha nagra

eller sammansattningen av
djurarter i omradet (daggdjur,
faglar, reptiler, skaldjur, insekter)

sarskilda naturvarden, men en
naturvardesinventering ska genomféras for
att utreda forutsattningarna.

Kommunens stéllnings-tagande i 6p (LIS-




planen) indikerar att den langsiktiga
betydelsen av omradet ur rekreations- och
friluftslivsperspektiv sdvél som
naturvardessynpunkt ar begransat da LIS-
omrade pekas ut har samt for omradet
sOder hdrom.

minskning i antalet av nagon unik, X |-
sallsynt eller hotad djurart
inférande av nya djurarter i X |-

omradet, eller verka som grans for
djurens forflyttningar och rorelser

forsamring av fiskevatten eller X |-
jaktmarker

11. Stads- och landskapsbild
Kan ett genomférande av planen
medféra:

en férsémring/férbéttring av X Om omradet exploateras kommer
nagon utsikt eller landskapsbilden att forandras liksom

landskapsmassiqt/ stadsmissigt upplevelsen av att vistas inom omradet. En
P 9 9 begransning av detta finns dock i lagkravet

skonhetsvarde eller skapas nagon pa fri passage mellan strandlinjen och

for allmanheten obehaglig narmaste tomtmark, ndgot som ocksé

landskapsbild/stadsbild kommer att paverkas av
oversvamningsrisken som beror delar av
marken.

12. Miljépaverkan fran
omgivningen

kan befintlig miljostérande X |-
verksamhet i omgivningen ha
negativ inverkan pa projektet

ligger befintlig miljostérande X |-
verksamhet i omgivningen pa
otillrackligt skyddsavstand enligt
"Battre plats for arbete”

EFFEKTER PA HALSA

13. Storningar; utslapp, buller,
vibration
Kan ett genomférande av planen
medféra:

Ja Nej Kommentarer

Okade utslapp av halsofarliga X |-




amnen

6kning av nuvarande ljudniva

Ett tillskott av tomter medfor alltid en
Okning av trafiken. I detta fall ar det en
marginell 6kning, och den faktiska
paverkan bedéms som mycket liten och
falla inom ramen for vad miljébalken och
plan- och bygglagen anser ska vara
acceptabelt. Daremot ar det alltid en
upplevelsefrdga hos t ex befintliga
fastighetsagare i ndromradet och langs
vagen.

att manniskor exponeras for
ljudnivaer dver rekommenderade
gransvarden

(Det kommer under byggtiden att innebara
stérningar. Byggtiden innebar
tidsbegransade storningar vid all
exploatering och ar inte unikt for omradet)

vibrationer som kan stora
manniskor

14. Ljus och skarpt sken
Kan ett genomfdrande av planen
medfora:

nya ljussken som kan vara
blandande

15. Sakerhet
Kan ett genomforande av planen
medfora:

explosionsrisk

risk for utslapp av sarskilt miljo-
och halsofarliga amnen vid
handelse av olycka

att manniskor utsatts for halsofara
inklusive mental ohalsa

risk for att manniskor utsatts for
joniserade stralning (radon)

Matning av radonhalt i jordluft ska
genomforas inom ramen for planarbetet
och samordnas med geoteknisk utredning.

kan ett genomférande av planen

ge upphov till férandrade risker i

samband med transport av farligt
gods

EFFEKTER PA HUSHALLNING
MED MARK, VATTEN OCH
ANDRA RESURSER




16. mark- och
vattenanvindning

Kan ett genomfdrande av planen
medfora:

Ja

Nej

Kommentarer

avsevard forandring av mark eller
vattenanvandning i omradet

Om planen genomférs kommer det som
idag ar "naturmark” att delvis omvandlas till
tomtmark for bostadsdndamal. Omradet
anvands dock inte idag i ndgon betydande
omfattning.

17. Naturresurser
Kan genomforandet av planen
medfora:

avsevart uttbmmande av nagon ej
fornyelsebar naturresurs

motverkas mal och riktlinjer i
grushushallningsplanen

18.
Transporter/Kommunikationer
Kan ett genomférande av planen:

ge upphov till betydande 6kning
av fordonstrafik

(se resonemang kring buller)

19. Rekreation, rorligt friluftsliv
Kan ett genomfdrande av planen
medfora:

forsamrad kvalité eller kvantitet
pa nagon rekreationsmojlighet
(strovomrade, vandringsled,
rekreationsanlaggning etc.)

Om planen genomférs kommer det som
idag ar "naturmark” (sly) att delvis omvand-
las till tomtmark for bostads-andamal. En
fri passage ska dock hallas mellan nytillko-
mmande tomtmark och strandlinjen dar
manniskor kan strova och uppehalla sig.
Omradet uppbar idag inga rekreativa
kvaliteter eller anvandningsomraden, utom
mojligtvis marken och vattnet vid "hanga-
ren” i vaster, dar nagra enkla batplatser
finns sommartid. Kommunens stéllnings-
tagande i Op (LIS-planen) indikerar att den
langsiktiga betydelsen av omradet ur
rekreations- och friluftslivsperspektiv saval
som naturvardessynpunkt ar begransat da




LIS-omrade pekas ut har samt for omradet
soder harom.

20. Kulturminnesvard
Kan ett genomférande av planen:

negativt paverka omrade med
fornlamningar eller annan
kulturhistoriskt vardefull miljo
(kulturminnesvardsprogram)

MILJOBALKEN

21. Bestammelser i miljobalken

Ar ett genomférande av planen X
forenligt med bestammelserna i 3
och 4 kap. miljébalken

Planen beror inga riksintresseomraden.
Inriktningen och syftet med planen i
kombination med att risken for allvarliga
konsekvenser bedéms som ringa gor att
planen beddms vara forenlig med 3 och 4
kap MB.

lakttas gallande X
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap.
miljobalken

Planens omfattning och inriktning samt
omradets forutsattningar gor att det inte ar
troligt att géllande miljékvalitetsnormer
Overskrids.

Kommer verksamheter som X
planen tillater eller
iordningstallandet av
planomradet att krdva anmalan
eller tillstand enligt miljobalken

Om plats for gemensam smabatshamn ska
tillskapas kravs anmalan-/tillstand enligt
miljobalken.

Anlaggande av eventuell
avloppsreningsanldaggning ar
tillstandspliktig enligt miljobalken.

SAMMANFATTANDE KOMMENTARER

Behovsbeddmningen visar pa att ingen miljékonsekvensbeskrivning behover
upprattas for planomradet da planens konsekvenser inte bedéms innebara

betydande miljopaverkan.

I fortsatt planarbete ar det dock viktigt att foljande studeras ndarmare:

e Geoteknik och radon
e Fororenad mark
e Risk- och buller kopplat till lv 172

e Forutsattningarna for upphavande av strandskyddet

e VA-situationen

Checklistan ar paboérjad 2012-12-18, reviderad 6ver tid, senast 2014-02-13

Daniel Nordholm
SBK Varmland AB

Emma Johansson
Arvika kommun




ARVIKA KOMMUN

Samradsredogorelse

Samrad har agt rum for andring av detaljplan for Sulviksstrand 28 mars t.o.m. den 29
april 2014. Planhandlingar har sands ut till berérda fastighetsagare samt att de funnits
tillgangliga pa Arvika kommuns webbplats, pa biblioteket och i Stadshuset pa plan 2.

Synpunkter som inkommit finns redovisade i detta utlatande med kommentarer fran
avdelningen for planering och utveckling, Arvika kommun.



INKOMNA SYNPUNKTER

AVDELNINGEN FOR PLANERING OCH
UTVECKLINGS KOMMENTARER

Sida

YTTRANDE samrad 1(3)
Datum Ref
2014-05-09 Dnr.402-2142-2014

Liinsstyrelses "

\&sm]:mf ' Arvika kommun
. Planering och utveckling,
Sambhillsbyggnad 671 81 ARVIKA
Magnus Ahlstrand

Detaljplan for Sulviksstrand, Arvika kommun.
Lst dossiernr. D!67a

Arendet

Rubricerat detaljplaneforslag, upprittat den 5 mars 2014, har §versénts for
samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL). Planforslaget har
behandlats i samréid med foretriidare for Lantmiiteriet och berdrda enheter
inom Linsstyrelsen vid planberedning den 10 april 2013.

Syfte

Att ge mojlighet till byggnation av bostéder inom delar av planomrédet.
Planen innebir att c:a 10 tomter for bostadséindamal kan skapas och mark
finns reserverad fr sméabétshamn samt gemensamhetslokal/sjobodar.

Tidigare stéllningstaganden

Omréadet ir inte sedan tidigare detaljplanelagt.

1 Arvika kommuns tematiska tilligg till Oversiktsplanen gllande Lands-
bygdsutveckling i strandnéira omraden (LIS), antagen 2011, utpekas omradet
som ett LIS-omrade for bostider ddr utveckling av ny samlad bebyggelse ska
foregés av detaljplan.

Léansstyrelsens roll
Linsstyrelsen ska enligt 5 kap. 22 § PBL vid samrad sérskilt:

e tatill vara och samordna statens intressen,
e ge rad om tillimpningen av 2 och 3 kap.,

o verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljsbalken (MB)
tillgodoses,

e att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB fGljs,

e att strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphiivs i strid med giillande
bestdimmelser, samt att

e verka for att sédana fragor om anviindningen av mark- och vatten-
omraden som angér tva eller flera kommuner samordnas pa ett
lampligt sétt.

Lérssty /; d, 651 86 KARLSTAD Bestksadress: Vaxnasgatan 5
Telefon: 010-224 70 00 (véxel) Fax: 010-224 71 10 E-post: varmland@lansstyrelsen.se
www.lansstyrelsen.se/varmland




INKOMNA SYNPUNKTER AVDELNINGEN FOR PLANERING OCH
UTVECKLINGS KOMMENTARER
LANSSTYRELSEN VARMLAND YTTRANDE samrad 5{5;
%1:-05-09 BE:W. 402-2142-2014

Rad om tillimpningen av PBL m.m.

Strandskydd

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att strandskyddet kan upphiivas
med LIS-utpekandet i det tematiska tilligget till Arvika kommuns Gversikts-
plan som grund. Dock behéiver motiven for ett strandskyddsupphivande
giillande smébatshamn, omréde betecknat med (V), (VE) och (WV),
fortydligas vad giiller kravet pi fri passage ntmed strandlinjen.

Fiéirorenad mark

Det fireslagna bostadsomrédet #r beldget pd gammal industrimark. [ plan-
handlingarna finns en Gversiktlig beskrivning av de verksamheter som har
bedrivits pa platsen, Det framgdr &ven att vissa markundersékningar har
genomfdrts, men dd dessa inte finns redovisade i underlagetl gér det inte att ta
stillning till de slutsatser som dras i planbeskrivningen. Férst nir under-
sikningen har redovisats gér det att ta stillning till om ytterligare under-
sokningar kommer att kréivas for att kunna bedéma omridets limplighet {tr
bostadsindamdl.

Buller

Den bullerutredning som éberopas &r inte bifogade till planhandlingarna. Det
gér dirfor inte att ta stillning om foreslagna skyddsatgiirder dr tillrfickliga for
att uppna en god boendemiljé.

Vatten och aviopp

Genomférande av planen forutsétter att omradet ansluts till kommunalt VA,
Behovet av skyddsavstind mellan bostider till pumpstation némns i
handlingarna. Den féreslagna placeringen gér att utformningen av pump-
stationen blir viktig [6r att forhindra luktstérningar. Dessutom bar pump-
stationen utformas pé ett sddant sitt att briddning inte férekommer, med
tanke pé den strandnéra placeringen.

Tillstand enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet

Anlidggandet av smabatshamn och eventuell muddring som kan komma att
behtiva utfiras kan utgira en tillstindspliktig eller anmalningspliktig
vattenverksamhet.

For omrade Smabatshamn (WV) anses strandskyddet kunna upphéavas
med stdd av att det &r en verksamhet som behdver vara anlagd i vatten.
Detaljplanen har dock kommit att justeras i det avseende att
samlingslokal, bathus samt pumpstation lokaliserats mot norr och en
fripassage skapats mellan dessa och vattnet.

Genomférda utredningar har skickats till Lansstyrelsen efter samradet
for avstamning. Plankarta och planbeskrivning har efter det kommit att
justeras nar det galler buller. Det framgar nu att bullerplank ska
uppforas for den nordvastra tomten samt att det pa plankartan anges
att bullerskydd vid vag 172 samt vid tidigare namnd tomt ska uppforas
innan bebyggelse kan komma till stand. | planbeskrivningen framgar
aven att det ar exploatéren som ansvarar for bullerskyddet mot vag
172, och fastighetsagare till tomten i nordvast ansvarar for sitt plank.
Plankartan har aven for vissa delar kompletterats med
planbestammelse (m;) om bullervarde vid fasad och uteplats.

Planomradet kommer att kopplas pa det kommunala vatten- och
avloppsnatet. Pumpstationen har efter samradet flyttats, och plankartan
har kompletterats med en planbestammelse som anger att braddning
inte far ske.

Av planbeskrivningen framgar att arbeten i vattnet och dess narhet kan
innebara tillstandspliktig vattenverksamhet enligt miljobalken.
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2014-05-00 Drr. 402-2142-2014

Naturvirden

I planhandlingen redovisas ett underlag om naturmiljén som pekar pé att det
kan finnas en rix fauna knuten till den brynmiljé/kantzon som omradet utgor.
Infor atgérder som éndrar forhallandena i naturmiljon vid strinder behver
paverkan pa skyddade och ridlistade arter utredas. En inventering med fokus
pa att identifiera skyddade arter och rédlistade arter bor genomforas sa att
prévning enligt artskyddsférordningen kan aktualiseras alternativt uteslutas.
Dispens fran artskyddsférordningen méste vara beviljad och ha vunnit laga
kraft innan eventuella atgiirder kan pabérjas.

Prévningsgrundande synpunkter

Liinsstyrelsen kan av det utstéllda planforslaget och av i dagsléget kéinda
forhallanden inte se att de foreslagna atgdrderna kommer att féranleda
nagon provning enligt 11 kap. 10§ PBL.

Beslut i drendet har fattats av planhandliiggare Kester Gibson efter fore-
dragning av plan- och bostadssamordnare Magnus Ahlstrand.
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Lst kod: ST400

En naturvardesinventering har gjorts som underlag till planarbetet.
Inventeringen visar pa att det finns naturvérden i form av lévskog och
hassel i omradets sydostra grans, men att det i 6vrigt saknas
naturvarden. Ett genomférande av detaljplanen innebar att omrade
mot vattnet blir kvar som naturmark, varpa kvalitén for djur och
vaxtlivet inte helt forsvinner fran omradet.
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LANTMATERIET
i - | b } |

Sida 1(1)

Samrédsyttrande Arvika kommun
2013-04-28 19 Planering och utveckling

- 671 81 ARVIKA
Diarienummer
Dnr 404-2014,/1728
Handltiggare
Annesofie Hedin-Kistel
Obijekt Forslag till detaljplan for Sulviksstrand (fastigheten Berg med

Josseforsen 1:34)

Kommun: Arvika Vérmlands lan

Yttrande enligt underrittelse 2014-03-26 om samrad

Planens syftet dr att ge mdjlighet till byggnation av bostider inom
delar av planomradet. Planen innebir att ca 10 tomter for
bostadsdndamél kam skapas och att mark finns reserverad for
smabatshamn samt gemensamhetslokal /sjobodar.

Lantméterimyndigheten har inget att erinra mot planen eller
principen for dess genomf6rande.

For Lantmiterimyndigheten
) \

(e

Annesofie Hédin—Kﬁétei

LANTMATERIET DIVISION FASTIGHETSBILDNING
BRYGGAREGATAN 11, BOX 288, 681 07 KARLSTAD TELEFOM 054-142711 MOBIL 070246 22 59 FAX: 054-142725
E-POST: annesofie.hedin.kastel@lm.se INTERNET: www.lanimateriel.se
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Frén: ola.rosengvist@trafikverket.se [mailto:ola.rosengvist@trafikverket.se]
Skickat: den 24 april 2014 11:28

Till: Arvika kommun; varmland@Ilansstyrelsen.se; diariet.goteborg@trafikverket.se

Amne: TRV 2014/23772 Trafikverkets yttrande éver detaljplan fér Sulvik, Arvika kommun

@y

07 TRAFIKVERKET

Trafikverkets Dnr: TRV 2014/23772

Ert Dnr:

Arvika kommun
19. Planering och utveckling
671 81 Arvika

ARVIKA KON

Kommunsty

Lé&nsstyrelsen Varmland
Samhallsbyggnad

2014 -04- 24

651 86 Karlstad

anenr

Kol

Trafikverket Diariet - avslut

i 1944 1)

Trafikverkets yttrande dver detaljplan for Sulviksstrand, Arvika kommun -

Samrad

Arendet

Planen ska ge méjlighet till nybyggnation av bostéder inom delar av planomradet. Planen
innebir att ca 10 tomter for bostadsindamal kan skapas och mark finns reserverad for

smébatshamnen samt gemensamhetslokal/sjobodar.

Trafiksikerhet

Befintlig anslutning mot vig 172 foreslas anviindas for tillkommande bebyggelse.
Trafikverket beddmer att korsningen #r limplig for detta i det fall den uppfyller kraven i VGU

och har en fri siktstriicka om minst ca 200 m &t vardera hall.

Trafikbuller

For ny bostadsbebyggelse giller att géllande riktvirden for trafikbuller ska uppnés. Detta

sikerstills i planen genom bestdmmelser i plankartan, vilket &r bra.
Med vinlig hélsning

Ola Rosenqvist
Resursstdd Samhalle

ola.rosenqvist@trafikverket.se
Direkt: 010-48 46 098

Trafikverket
Hamntorget

652 26 Karlstad
Tel: 0771-921 921
www.trafikverket.se

pa uppdrag av

Kraven i VGU bedoms klaras da det ar en fri siktstracka pa 200 meter
i vardera riktningen samt att det finns vilplan och angdring till vag
172.
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Henrik Zetterquist
Sektionschef
Samhalisbehov, Reglon Vst

henrik.zetterquist@irafikverket se
Direkt: 010-123 5965
Mobll: 070-338 45 43

Trafikverket

405 33 Géteborg
Besoksadress: Kruthusgatan 17
Telefon: 0771-921 821

www trafikverket se

Handlaggaren ar konsull pd Trafikverket. / The administrator is a consultant at Trafikverket (Swedish Transport Administration).
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(.‘ Fortum 1()

Magnus Fredriksson 2014-04-25

Arvika kommun
Planering och utveckling
671 81 Arvika

DETALJPLAN FOR SULVIKSTRAND

Fortum Distribution har tagit del av ovanstiende plan for Sulviksstrand.
FD har inget att erinra mot forslaget

Eventuella fragor besvaras av Magnus Fredriksson tel.054-558414

Med viinliga hélsningar
FORTUM DISTRIBUTION

Asset Management and Design

Magnus£redriksson, Nétplanerare, Landsbygdsdistribution

s

Fortam Distribulion A8 Postadrass Basokadress TelefoFax Org rr 556037-7326
Séne Karistad

Box 2087 Vinasgatan 10 Tal, 066717000
60 02 KARLETAD Karlstad Ca
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Myndighetsnamnden

§ ARVIKA KOMMUN

Sammantrédesprotokoll 3(27)
Sammantradesdatum ARVIKA KOMMUN
2014-04-08 Kommunstyrelsen

2014 -04- 23

lan

MN § 42 Dnr MN 2014/47

K%\lf il 1|

Berg med Josseforsen 1:34, detaljplan for
Sulviksstrand

Sammanfattning

Forslag till detaljplan for Sulviksstrand, Berg med Josseforsen 1:34, har
tagits fram. Det aktuella omradet &r beldget i den dstra delen av Sulvik.
Kommunledningsutskottet har beslutat att forslaget ska stéillas ut for samrad
en'igt Plan- och bygglagen. Planens syfte ér att ge mojligheter till 10 tomter
for bostadsiindamél inom en del av planomradet. Mark finns ocks
reserverad for sméibétshamn samt gemensamhetslokal/sjébodar.

Bakgrund

Omréadet for detaljplaneférslaget omfattas av strandskydd enligt miljobalken.
I Arvika kommuns tematiska tilléigg till Sversiktsplanen avseende
landsbygdsutveckling i strandnéira ligen (LIS) finns omrédet utpekat som
LIS-omréde for bostadsindamal och/eller stugby/camping.

Myndighetsstaben har under arbetet med planforslaget varit med och lagt
synpunkter pd planens utformning. Framforallt dr det vatten- och
avloppsfrégan, buller fran viig 172 samt frorenad mark beroende pa tidigare
upplagsverksamhet i omrédet som har diskuterats.

Beslutsunderlag
Myndighetsstabens tj#nsteskrivelse den 28 mars 2014.
Forslag till detaljplan for Sulviksstrand.

Bedémning

Av planbeskrivningen framgar att bade vatten- och avloppsledningar ska
kopplas till det kommunala niitet. Planférfattarens mening ér att Arvika
kommun ska utvidga verksamhetsomridet for VA och bygga ut avlopps- och
vattenledningar for planomrédet. Myndighetsstabens uppfattning &r att om
planen ska genomforas dr det nddviindigt att 16sa VA-fragan genom
anslutning till det kommunala niitet. Detta grundas pé att Sulviken inte bor
belastas ytterligare med avloppsvatten och att det dr mycket osdkert om man
kar: fa fram en vattentiikt inom omrédet av godtagbar kvalitet. Om VA-
anliggningen inom planomrédet ska byggas ut och drivas av kommunen eller
i privat regi tar inte Myndighetsstaben stéllning till.

1 plankartans nordvistra del finns en beteckning “skydd” inlagd i
naturmarksomradet mot vig 172. Planbeskrivningen anger att med 1,5 m
hoga bullervallar inom omradet “skydd” klaras riktviirdena for
viigtrafikbuller inom hela planomridet séniir som pé sex punkter. For delar

Ko

Juslerandes sign 1

Utdragsbestyrkande

el foaIADEN

2. |
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Myndighetsniimnden

Justerandes sign

2 ARVIKA KOMMUN

Sammantridesprotolkoll 4(27)

Sammantradesdatum
2014-04-08

MN § 42 forts

av kvartersmarken infors fven en planbestimmelse som foreskriver att
giillande riktvirden for buller, 55 dBA ekvivalent vid fasad respektive 70
dBA max vid uteplats, ska klaras. Myndighetsstaben menar att det &r oklart
vem som Hr ansvarig fir att bullerskydd verkligen byggs.

Placeringen av pumpstation och béthus innebiir att dessa vid hogt vattenstand
kommer att hamna under vatten.

Myndighetsndmndens beslut
Myndighetsnimnden delar Myndighetsstabens bedtimning och éverldmnar
stabens jéinsteskrivelse som némndens eget yitrande.

Beslutet skickas till
Arvika kommun, 19. Planering och utveckling

| Utdragshestyrkands

. ' .
I{J /g‘t/ ! VL B =

Planhandlingen kompletteras med att det ar exploatdren som ansvarar
for att bullerskydd byggs mot vag 172. Plankartan anger att detta ska
uppforas innan bebyggelse inom planomradet kan komma till stand.
Efter samradet har plankarta samt handlingar &ven kompletterats med
en planbestdmmelse som anger att plank ska uppforas fér att man ska
kunna fa bygglov pa den nordvastra fastigheten. Planhandlingen
justeras aven i detta avseende med att det ar fastighetsagaren som
ansvarar for planket.

Detaljplanen har fortydligats genom planbestammelse (b,) som anger
att byggnader och tekniska installationer ska utformas och utféras
oversvamningssakert sa att naturligt Gversvammande vatten upp till
nivaer + 49,5 m (RH2000) inte skadar dessa. Bathusen anses vara
enkla byggnader och anses darfor kunna placeras pa markniva under
+49,5 meter enligt Arvika kommuns antagna riktlinjer med avseende
pa hoga vattennivaer.

10
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aARVI KA KOMMUN Titinsteskrivelse 1)

ARVIKA KOMMUN
Myndighetsnamnden

2014 -03- 28

Diarienr

/95 2012~ 712

Datum Dnr
2014-03-28 MN 2014/47
Myndighetsnimnden

Berg med Jésseforsen 1:34, detaljplan for
Sulviksstrand

Sammanfattning

Forslag till detaljplan for Sulviksstrand, Berg med Josseforsen 1:34, har
tagits fram. Det aktuella omradet #r beléiget i den 6stra delen av Sulvik.
Kommunledningsutskottet har beslutat att forslaget ska stillas ut for samrad
enligt Plan- och bygglagen. Planens syfte ir att ge mdjligheter till 10 tomter
for bostadséindamal inom en del av planomrédet. Mark finns ocksa
reserverad for smabatshamn samt gemensemhetslokal/sjobodar.

Bakgrund

Omradet for detaljplaneférslaget omfattas av strandskydd enligt miljébalken.
1 Arvika kommuns tematiska tilligg till éversikisplanen avseende
landsbygdsutveckling i strandnira lidgen (LIS) finns omradet utpekat som
LIS-omride fr bostadsiindamal och/eller stugby/camping.

Myndighetsstaben har under arbetet med planftrslaget varit med och lagt
syapunkter pd planens utformning. Framftrallt &r det vatten- och
avloppsfidgan, buller frén vig 172 samt fororenad mark beroende pé tidigare
upplagsverksamhet i omrédet som har diskuterats.

Beslutsunderlag
Myndighetsstabens tjéinsteskrivelse den 28 mars 2014.
Férslag till detaljplan for Sulviksstrand.

Bedémning

Av planbeskrivningen framgar att bide vaiten- och avloppsledningar ska
kapplas till det kommunala ntet. Planforfattarens mening ir att Arvika
kammun ska utvidga verksamhetsomradet f6r VA och bygga ut avlopps- och
vattenledningar for planomréadet. Myndigletsstabens uppfattning ir att om
planen ska genomfGras dr det nodvindigt att 16sa VA-fragan genom
anslutning till det kommunala niitet, Detta grundas pa att Sulviken inte bor

Arvika kommun, 671 81 Arvika
5, Arvika www.arvika.se

; Ostra
Telefon: 0570-816 00 E-post: arvika. kommun@arvika.se Org.nr: 212000-1892
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belastas ytterligare med avloppsvatten och att det dr mycket osikert om man
kar: f& fram en vattentiikt inom omridet av godtagbar kvalitet. Om VA-
anliggningen inom planomradet ska byggas ut och drivas av kommunen
eller i privat regi tar inte Myndighetsstaben stillning till.

[ plankartans nordvistra del finns en beteckning “skydd” inlagd i
naturmarksomréadet mot viig 172. Planbeskrivningen anger att med 1,5 m
hoga bullervallar inom omradet “skydd” klaras riktvérdena for
vigtrafikbuller inom hela planomradet sanér som pé sex punkter. For delar
av kvartersmarken infors dven en planbestimmelse som foreskriver att
gillande riktviirden for buller, 55 dBA ekvivalent vid fasad respektive 70
dBA max vid uteplats, ska klaras. Myndighetsstaben menar att det ér oklart
vem som &r ansvarig for att bullerskydd verkligen byggs.

Placeringen av pumpstation och béathus innebir att dessa vid hdgt vattenstand
kommer att hamna under vatten.

Forslag till beslut
Myndighetsnidmnden delar Myndighetsstabens bedémning och éverldmnar
stabens tjinsteskrivelse som ndmndens eget yttrande.

MYNDIGHETSSTABEN

.

2 i
SSOn

/Anders Jon!
Chef myndighetsstaben

Beslutet skickas till
Arvika kommun, 19. Planering och utveckling

12
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E ARVIKA TEKNIK AB g AT

2014 -04- 07

Dlarienr

sl Y

|

YTTRANDE

Planering och utveckling
Arvika kommun

Detaljplan for Sulviksstrand - yttrande dver samridshandling

Arende

Ett forslag till detaljplan har tagits fram for Sulviksstrand (fastigheten Berg med Josseforsen 1:34),
omrade beliiget i den dstra deler: av Sulvik. Kommunledningsutskottet beslutade den 17 mars 2014 att
forslaget ska samradas enligt 5 kap. 11§ PBL (2010:900)

Beskrivning

Planens syfie ir att ge majlighet till byggnation av bostéder inom delar av planomradet. Planen innebiir
att ca 10 tomter f6r bostadsdndamél kan skapas och att mark finns reserverad for smabatshamn samt
gemensamhetslokal/sjobodar.

Enligt plan- och bygglagen 5 kap §11(2010:900) , ska liinsstyrelsen, bersrda kommuner, Gvriga
myndigheter, sammanslutningar och enskilda i dvrigt som har viisentligt intresse av forslaget beredas
tillfille for samréd. Syflet med samradet #r att forbittra beslutsunderlaget samt ge majlighet till insyn
och péverkan. Inkomna synpunkter kommer att istéillas och kon teras i en
samradsredogorelse.

‘Synpunkter
Bredband, Stadsnit
Inga synpunkter./Henrik Ericsson, 2014-04-01 _—

Elndt - o . o . .
Belysning kan berras. Hakan Gund ansvarig. Elniit jobbar pa uppdrag av Hakan. Detalj p I anen har efter sam rad etove rgatt t Il enSkl It h UVUd mana’Skap
Elforsérjningen till de tinkta bostéderna ligger utanfér Arvika Elnits koncession for eldistribution. for gatumark_

I 6vrigt inga synpunkter. /Henrik Ericsson, 2014-04-01

Fjdrrvirme
Inga synpunkter
fThomas Malmstedt, 2014-03-31 ===

Gator & Veigar
Inga synpunkter
/Bo Koppfeldt, 2014-03-31
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Vo A
Inga synpunkter
/Thomas Malmstedt, 2014-03-31

Renhdllning & Slam

| Ur siikerhetssynpunkt bor det finnas ett tillréickligt utrymme fr att viinda sopbilen vid lokalgatans
dndpunkt utan att behova backa. Dessutom maste birigheten pa gatan tillita en fordonsvikt pa 24 ton.
/Dan Johansson 2014-04-03

| Vid planeringen av viig/vindplan ir det viktigt att viiga in siikerhet och tillgéinglighet vid sophéimtning.

Vatten & Avlopp
Jag tycker fortfarande att det finns vissa frageteken angaende ansvaret for dagvattenhanteringen. Vem
har ansvaret for att bygga/bekosta diken/kulvertar d& dagvatten fran fastigheter och gata skall avledas?
Om det endast skapas ett verksamhetsomréide for spill- och dricksvatten (om jag tyder planftirslaget
riitt) sa r det i nuldget inte va-kollektivet men likvil sa ska nagon betala fér avvattningen. Skall det
ordnas genom verksamhetsomrade for dagvatten ocksa tillkommer dven anslutningsavgift for
densamma pa varje fastighet. // Bo Axelsson 2014-03-31

ARVIKA TEKNIK AB

Lennart Rénning —~
VD Arvika Teknik AB

Vandplanens bredd har diskuterats efter samradet med avdelningen
for renhallning och slam, och man har kommit 6verens om att 12
meter ar en lamplig bredd. Plankartan har darfér kommit att justerats
infor granskning.

Detaljplanen behandlar inte frdgan ang. gatans barighet.

Detaljplanen har efter samradet Gvergatt till enskilt huvudmanaskap
for vatten- och avlopp.

14
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Arvika Kommun
Planering och Utveckling [Diarienr )~ ~Dierieplan | Sulvik 23-
04-14 WNLNT7-991 LIy |

671 81 ARVIKA

Att: Emma Johansson

Detaljplan for Sulviksstrand, kommentarer och anmérkningar fran

Berg med Josseforsen : 1:29, 1:38, 1:54, 1:74, 1:75.

Vi ar positiva till utveckling av Sulviksstrand men har nagra kommentarer och anmarkningar
angaende:

* Husens max hojd pa 8m &ndras till max 5m (1-plansvillor).
« Batplatser vid ny brygga dven for fastboende runt omkring.

* Avloppet och Reningsverket.

Vi emotsatter oss en hojd pa 8m, tvaplanshus/villor. Husen/villorna ska ha en max héjd pa 5m och
smalta in snyggt i miljon inte bli som en mur ut mot sjén.

Batplatser for de fastaboenden som tidigare haft bat dar och som dven skétt om denna platsialla ar.

Avloppet/Reningsverket mdste vara fungerande och dven utbyggt INNAN forséljning av tomter sker.
Sulviken madste ocksa rensas upp efter manga ars av dvergddning som skett ndr kommunens
reningsverk ej fungerat.

Jag antar att de som tankt kdpa tomt och dven bygga pa Sulviksstrand vill nyttja vattnet till bad a lek
har man tankt och anldagga en strand intill och i sa fall ska man @ndra strandlinjen da och &r det okej
med det.

For dvrigt foreslar jag att den nya bygatan dopes till “Sulviks Einars Gata”.
Med viéinlig hélsning

Steve Barrehed 1:29, Hans Barrehed 1:38, Thomas Barrehed 1:54, Remy Olberg 1:74, Age Heia 1:75

Efter det att detaljplanen varit pa samrad har man tittat pa olika
siktlinjer for att se hur den nya bebyggelsen kan komma att paverka
utsikten for befintlig bebyggelse. Detta har lett till att detaljplanen
kommit att justerats bl.a. sa har bebyggelsen norr om bostadsgatan
fatt en bestammelse om att takvinkeln max far vara 27 grader.
Bebyggelsen som ar séder om bostadsgatan har fatt en bestammelse
om att hdgsta nockhdjden far vara 6 meter.

For omradet dar smabatshamnen ar planerad kommer en
gemensamhetsanlaggning att bildas, genom en lantmateriférrattning.
I samma forréattning bildas aven en samfallighetsférening som
ansvarar for anlaggningens drift. Vilka som ska inga i féreningen
bestams inte i arbetet med detaljplanen, utan vid forrattningen.

Planomradet kommer att anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnatet.

Detaljplanen foreslar ingen badplats. Anlaggande av badstrand eller
“tillsnyggande” av befintlig strand krdver att man gor en anmdlan om
vattenverksamhet till Lansstyrelsen och att det dd kommer att bli en
proévning av om arbetet kommer att medféra nagon paverkan pa
livsvillkoren for djur eller vaxter pa land eller i vatten. En forandring
pa naturmarken kraver dven dispens pa strandskyddet. Det ar inte
kommunen som kommer att anlagga nagon eventuell badplats;
ansvaret for anlaggningen och skotsel av sadan kommer i sa fall att bli
fastighetsagarens.

Namnforslaget pa gata har lamnats vidare till Namnberedningen,
vilket &r den instans inom kommunen som beslutar om gatu- och
kvartersnamn.
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671 81 ARVIKA DOVLINTI- N9 WAL

Vi vill hiirmed skriftligen limna in véra synpunkter om det nya tilltéinkta bebyggelseomradet i
Sulvik 1:34.

Vi har forstatt att omradet dr en positiv mdjlighet for var glesbyggd som vi vill ta till vara pa.

I dagslidget dr det ett lugnt och fridfullt omrade dér det inte finns négon bebyggelse koncentrerad
nere vid strandkanten i viken, det finns unikt véixtliv trots att det inte dr vélskott.

Enligt planen har ni noterat detta och ser till att héinsyn tas vilket #ir ett maste. Vi har dock
synpunkter gillande bygghdjden, tvaplans hus med maxhdjd 8m. Detta tycker vi ér for hdgt och
kommer att paverka var utsikt samt bryta for mycket mot det i vrigt naturskdna omradet runt
viken.

Vi stiiller oss endast positiva till gles bebyggelse med lagbyggda hus, enplans hus med max héjd
4,5-5m. Vi ser ocksa positivt om omradet kan planeras liknande en camping, med likartad
bebyggelse samt med viilskott och omfattande gronomrade. Husen skall heller inte ligga for niira
sjkanten eller for titt inpa varandra dé vi véirnar mycket om djur- och fagellivet som finns inne i
viken.

En mindre brygga fr smébétar 4r ett $nskemal, dd gemensam for oss évriga i ndromrédet.

[ ordningstillandet kommer att inbjuda till bad och lek i vattnet varfor vi tycker kommunen méste
vidtaga tgiirder vad giller vattenkvaliteten och dvergddningen inne i viken, som delvis leder till att
den viixer igen. Det kommer ait gbra omradet mer attraktivt for ev ytterligare bebyggelse och en
badplats i anslutning till smabatshamnen.

Vinliga hilsningar
Marianne och Henrik Karlsson 1:20

Detaljplanens syfte &ar att ge mojlighet for en friliggande
villabebyggelse. Detaljplanen ger mojlighet for en bebyggelse i tva
vaningar norr om den nya bostadsgatan och en vaning séder om
gatan. Efter samradet har man tittat pa hur den nya bebyggelsen kan
komma att paverka den befintliga bebyggelsens utsikt mot Sulviken.
Man har gjort olika sektioner for de fastigheter som man tror kan
komma att paverkas. Resultatet visar att genom justeringar av
planbestammelser i form av en hogsta nockhdéjd pa 6m for bebyggelsen
sOder om gata, och en begransning av takvinkel till 27 grader norr om
gata kan den primara siktlinjen klaras.

Detaljplanen ar utformad sa att omradet intill vattnet ar naturmark
(NATUR) sa som i dagslaget. Detta for att sakerstélla fri passage
enligt strandskyddslagen. Plankartan har efter samradet daven kommit
att kompletteras med en planbestammelse, om att byggnad ej far
uppforas, inom smabatshamnsomradet for att sakerstalla den fria
passagen. Vid ett plangenomférande kommer
gemensamhetsanlaggningar att bildas bade for naturmarken och
smabatshamnen, genom lantmateriforrattningar.

I samma forrattningar bildas aven samfallighetsféreningar som
ansvarar for anlaggningarnas drift. Vilka som ska ingd i foreningarna
bestams inte i arbetet med detaljplanen, utan vid forrattningarna.

Angaende fraga om badplats se dven svar pa sid 15. Arvika Teknik Ab
arbetar for narvarande med att ansluta avloppsvattnet fran Sulvik till
Berg med Jossefors dar ett nytt avloppsreningsverk byggs.
Anslutningen dit innebar att befintlig markbadd i Sulvik kommer att tas
ur bruk och inget avloppsvatten fran den allménna anlaggningen
kommer att slappas ut i Sulviken. Arbetet berdknas vara fardigt fore
sommaren 2015.
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67181 Arvika Oslo 28.04.2014

Att: Emma Johansson

Vedr. detaljplan for Sulvikstrand, kommentarer fra oppsitter pa tomt 1:44,

Hgyder pé nye hus

I utgangspunktet har jeg en positiv holdning til utvikling av omridet som er benevnt Sulvikstranda.
Jeg har imidlertid noen kommentarer. Det er i den forelgpige planen skissert en del eneboligeri2
etasjer med en hgyde til mgnet pa inntil 8 m. Nedenstdende 2 bilder er tatt fra min terrasse (mitt
hgyeste punkt). Her er tegnet inn kotelinjer for en mgnehgyde pa ca 5, hhv 8m, forutsatt at husene
legges ca 10 m fra vei. Om de legges naermere, vil hgyden stige. Nybygging av eneboliger i dag vil ha
en grunnflate pa 100-150 m2. Lengd: ingen vil ligge parallellt med veien. Det indikerer en lengde
pd husene pa 12-15m. Om det legges 2 hus foran meg med en hgyde pa 8m og en lengde pa 15m, vil
det ta urimelig mye sjputsikt fra meg. Jeg protesterer derfor pa bygging av boliger i 2 etasjer (eller
m@nehgyde over 5m).

En sektion har tagits fram (se nedan) vilken visar den nya
bebyggelsens hojd fran er fastighet. Sektionen visar att den nya
bebyggelsen kan komma att skymma er sikt mot Sulviken. Detaljplanen
har dock efter samradet kommit att justeras med att prickmark har
lagts in pa plankartan i anslutning till naturstraket soder om er
fastighet. Med prickmark menas att byggnad inte far uppforas pa den
marken som prickats. Det kommer darfor inte att bli mojligt att
uppfora en huvudbyggnad inom det omradet. Det gar dock inte att
hindra att exempelvis Attefallshus eller andra bygglovsbefriade
byggnader placeras inom detta omrade, da dessa far uppforas pa
prickmark.

-
f

)
-

g

/

Tomtmark 30m
Natur 58m

.ﬂ

Enskild véig 7m
Lokalgata 7m

Natur 13m
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Kloakk

Jeg ser av Prinsipskiss VA at det er tegnet inn en kloakkledning fra min bolig, tilknyttet nettet til de
gvrige husene. Pr dato har jeg en trekammarbrgnn som tammes en gang arlig, hvor overlgpsvannet
renner ned i diket pd nedsiden av veien, der kloakkledningen er tegnet inn (tidligere samme eier av
1:34 og 1:44). Mitt spgrsmal er om denne ledningen kan knyttes til nytt kloakksystem. Jeg kjenner
ikke dimensjonen pa denne ledningen. Vil jeg da eventuelt kunne koble ut min trekammarbrgnn
dersom dimensjonen holder?

Batplasser, friomrade

Det er mulig jeg er litt tidlig ute med problematikken rundt dette, men noe i mine synspunkter kan
pavirke inndelingen av eiendommen. Slik jeg ser det er det 3 interesser pa fellesomrade:

1. Pumpehuset for kloakk. Dersom denne skal drives «privat» , vil 13 eiendommer pluss jeg ha
interesse i dette. Om det blir kommunal drift, faller min direkte interesse bort.

2. Grgntomradet vil i overskuzlig fremtid farst og fremst veere av interesse for de 13 eiendommene.
Disse vil I egeninteresse holde vegetasjon nede. Om Sulviken i en fremtid skulle bli sa ren at den er
egnet for bading, og sjgfronten omgjort til badestrand, vil trykket fra Sulvik sannsynligvis bli
vesentlig sterkere. Det er ikke ubetinget gitt at de 13 oppsittere vil akseptere @ sitte med utviklings-
og opparbeidelsesarbeidet til fri benyttelse for hele Sulvik.

Detaljplanen kommer att ha enskilt huvudmannaskap for vatten- och
avlopp, vilket innebar att en gemensamhetsanlaggning maste bildas.
Planomradet kommer dock att kopplas pa det kommunala vatten- och
avloppsnatet. Gemensamhetsanlaggningen bildas genom en
lantmateriforrattning dar det aven beslutas vilka som ska inga i
gemensamhetsanlaggningen.

De omraden som i detaljplanen anges som naturmark kommer
sakerligen att gallras, for att skapa utblickar mot vattnet for den nya
bebyggelsen. Hur mycket trad och buskar som kommer att tas ned &r i
dagslaget svart att sdga. Detta da det kommer att bildas en
gemensamhetsanlaggning for naturmarken som kommer att ha hand
om skotseln av marken.

Enligt strandskyddslagen ska allménheten ha tilltréde till strandlinjen.
| detaljplanen har detta sakerstallt genom naturmark samt en fri
passage vid smabatshamnen.
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3. Batplasser vil vaere av interesse selvfplgelig for de 13 oppsittere, for 3 fastboende og en hytte pa
haugen, for undertegnede og sannsynligvisnoen fler, avhengig av fremtidige parkeringsmuligheter.
Med 13 oppsittere vil jeg ansld behovet til 18-20 plasser. Om man forutsetter sma batplasser, vil 20
batplasser kreve ca 50 Ippemeter kai, eller 25m brygge forutsatt utstikkere pd begge sider.
Naveerende kanal er prdato ikke bred nok for en slik brygge. Det vil kreves en bredde pi min. 25m
for & mandvrere bter av 5m lengde inn i baser fra begge sider. Et alternativ er & legge en 50m lang
fast brygge pa land, evt. 50m flytebrygge langs land. Uansettg vil spprsmalet vaere; hvem skal std for
utbyggingen; utbygger, kommunen eller en fremtidig batforening? Jeg forestillermeg at det her kan
bli interessekonflikter, og foresldr at kommunen/utbygger skiller ut et stykke tomt som avsettes til
drift av bétforening, hvor nybyggere har et automatisk medlemskap, men ma selvsagt veere med pa
kostnader dersom de anskaffer seg bat. En forening kan etableres som en stiftelse etter nazrmere
regler.

Forgvrig foreslar jeg at Ny lokalgate depes «Sulvik-Einars gates.

Vennlig hilsen

Curt Hauland

PS

Legger ved bildefilene separat som JPEG-filer.

Aven for smabatshamnen kommer det att bildas en
gemensamhetsanlaggning, som kommer att skdtas genom en
samfallighetsforening. Bildandet av gemensamhetsanlaggning,
samfallighetsforeningen och vilka fastigheter som ska inga i
anlaggnigen beslutas i en lantmateriforrattning.

Forslaget pa namn till lokalgatan inom planomradet har lamnats

vidare till Namnberedningen, vilka ar de som bestammer kvarters- och

gatunamn inom kommunen.
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Arvika Kommun
Planering och utveckling

671 81 Arvika

Emma Johansson

Planarkitekt Arvika Kommun

Sulvik 2014-04-29

LK1 4(] Y

Komentarer och anmirkningar angdende detaljplan fér Sulvikstrand bostadsomréde.

Vi ser utvecklingen av bostradsomradet Sulvikstrand som positivt och bra for bygden som
helhet, men vi vill ocksa limna nagra kommentarer och synpunkter enligt nedanstaende.

Naturmark och bullervall. mellan Berg med Josseforsen:48 och Sulviken.

1.
2. Husens hojd.
3. Vatten, avlopp och reningsverk.

Naturmark och bullervall. mellan fastigheten Berg med Josseforsen:48 och Sulviken. Vi vill
absolut under inga omstéindigheter ha en bullervall mellan oss och sjén. Det som betyder mest
for bullret fran véigen iir vilken typ av asfalt som viigverket tillats ligga pa riksvig 172. Nir
man ligger sin grova ytgrusbeliggning medfor det en betydande fSrsémring av bullret i
fastigheterna efter viigen. Fréiga oss vi bor nédrmast och vet. Dessutom ér en forutsittning for

vér positiva instillning till projektet, att det som i planen anges som naturmark kommer att

snarast rijjas fréin triid, sly och buskar och édven i framtiden hallas réjt.

Husen bir byggas som enplansvillor och hijden bor begriinsas till max 5 meter.

Vi forutsitter ocksa att var vattenforsdrjning inte kommer att paverkas. Det har redan varit ett
par oplanerade avbrott som gett forsimringar i vattenkvaliten (brunt vatten) i samband med
det pigdende anliggandet av en avloppsledning mellan Sulvik och Jossefors. Troligen har

man griivt av ledningen utar. att sedan varna for déligt vatten efter reparationen. Att ett

fungerande avloppsnét bygges i omradet innan ndgon utbyggnad kan ske, ser vi som en

sjdlvklarhet.

Att dopa den nya gatan till Sulviks Einars viig tycker vi skulle vara en god ide, med tanke pd

att det var hiir som han hade sin flyghangar.

Med viinlig hilsning

Siv och Carl-Gunnar Melin.

En bullerutredning har tagits fram for planomradet, och den visar pa
att delar av planomradet ar bullerstort. Utredningen visar pa att om
man bygger en bullervall pa 1,5 meter sa klaras riktvardena inom
planomradet d& husens hojd begransas till en vaning i vissa delar av
planomradet. Att klara riktvardena for buller &r nddvéndigt for att
kunna méjliggdra en bostadsbebyggelse inom planomradet.

Vdg 172 omfattas inte av detaljplanen. Bedémningen &r att det ar svart
att stalla krav pa ytbelaggningen pa vag 172, vilket ar en allmanvag
som Trafikverket ansvarar for. Det anses darfor battre att bygga en
bullervall som blir permanent.

De omraden som i detaljplanen anges som naturmark kommer
sakerligen att gallras, for att skapa utblickar mot vattnet fran den nya
bebyggelsen. Hur mycket trad och buskar som kommer att tas ned ar i
dagslaget svart att sdga. Det kommer att bildas en
gemensamhetsanlaggning for naturmarken vilken kommer att ha hand
om skotseln av marken.

Detaljplanens syfte ar att ge mojlighet for en friliggande
villabebyggelse. Detaljplanen ger mojlighet for en bebyggelse i tva
vaningar norr om den nya bostadsgatan och en vaning séder om
gatan. Efter samradet har man tittat pa hur den nya bebyggelsen kan
komma att paverka den befintliga bebyggelsens utsikt mot Sulviken.
Man har gjort olika sektioner for de fastigheter som man tror kan
komma att paverkas. Resultatet visar att genom justeringar av
planbestammelser i form av en hogsta nockhéjd pa 6m for bebyggelsen
sOder om gata, och en begransning av takvinkel till 27 grader norr om
gata kan den priméra siktlinjen klaras.

Planomradet kommer att anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnatet.

Forslaget pa namn till lokalgatan inom planomradet har lamnats
vidare till Namnberedningen, vilka &r de som bestammer kvarters- 0052
gatunamn inom kommunen.
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Nirvarande

Inledning

Planprocessen

Planfirslaget

Synpunkter och fragor

Avslutning

Vid pennan

Samradsméte for Sulviksstrand
2014-04-16

MINNESANTECKNINGAR

Se deltagarlista.

Emma Johansson hilsade de nirvarande vilkomna till kvillens
méte och forklarade planprocessen. Daniel Nordholm, SBK
Viarmland presenterade sedan detaljplaneforslaget.

Detaljplaneliggningen sker med normalt planférfarande. Detta
innebr att efter det att planen varit pi samrad. kommer
kommunen att ta stillning t1ll de inkomna synpunktemna och
kommentera dem 1 en samradsredogarelse. Planen ska direfter
granskas och méjlighet finns att si som under samradet inkomma
med synpunkter. De inkomna synpunkterna sammanstills 1 ett
utlatande dar kommunens stillningstagande redovisas. Planen kan
direfter antas. Underrittelse om antagande kommer att ske. och de
personer som ej fitt sina synpunkter tillgodosedda har majlighet
ait dverklaga planforslaget, vilket sker till linsstyrelsen.

Syftet med detaljplanen &r att prova méjligheten till nyetablering
av bostadshus 1 del av det nyupprittade LIS-omrade enligt det
tematiska tilligget till dversiktsplan OP07 som vann laga kraft i
december 2011. Planen ska ge méjlighet till byggritter for 10-12
nya bostadshus, nya sjébodar och gemensamhetslokal 1 befintlig
byggnad. flytbryggor, gronomraden samt anslutning till hallbart
system for gemensamt vatten och avlopp.

Tvavaningshus oroar de boende 1 omridet. de dnskar att endast
enplanshus byggs for att inte forstora utsikten.

De boende vill dven 1 fortsattningen ha tillgang till batplats och
omradet vid stranden, som nu anvinds som métesplats.
Fastighetsgrinserna ser inte ut att stimma med verklighetens
grinser. Hur kommer ledningama fir vatten och avlopp ricka nir
det blir fler permanenta bostider?

Emma tackade de nirvarande f6r visat intresse och uppmanade de
som har synpunkter pa forslaget att komma in med dessa skriftligt
senast den 29 apnil 2014.

Maria Olsson
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Stallningstagande

Detaljplanen har efter att den varit pa samrad kompletterats i visa avseenden och andrats i vissa. Detaljplanen har efter samradet kommit att
andrats i det avseendet att planen nu har enskilt huvudmannaskap. Nar det géller buller har detaljplanen kompletterats med vem som &r ansvarig
for bullerskyddet mot vag 172. Planen har dven kompletterats med att det behdver séttas upp ett plank pa den nordvéstra tomten innan den kan
bebyggas. Aven vissa andra mindre kompletteringar har skett angéende buller. Pumpstationen har fatt ett nytt lage och planen sékerstaller att det
inte far forekomma braddning ut i Sulviken. Planen har dven dndrats i utformningen mot vattnet och sékerstaller nu en passage mellan vattnet
och smabatshamnen. Sektioner har tagits fram for att se att den nya bebyggelsen inte skymmer utsikten mot Sulviken for befintlig bebyggelse
norr om planomradet. Plankartan har efter detta kommit att justerats, da hojden pa bebyggelse soder om den nya bostadsgatan andrats fran en
nockhojd pa 8 meter till 6 meter. Justering har dven skett for bebyggelsen norr om den nya bostadsgatan, da en hogsta takvinkel pa 27 grader har
angetts.

Efter genomfdrda andringar och kompletteringar anses planen kunna stéllas ut for granskning.

Kvarstaende synpunkter

De som har kvarstaende synpunkter och har ratt att dverklaga ett antagandebeslut och darmed skall informeras vid antagande av planen, da
protokollet justerats ar foljande:
Steve Barrehed

Hans Barrehed

Thomas Barrehed

Remy Olberg

Age Heia

Marianne och Henrik Karlsson
Curt Hauland

Siv och Carl-Gunnar Melin

Medverkande tjansteman

Utlatandet ar sammanstallt av planarkitekt Jenny Bollner i samarbete med planeringsarkitekt Daniel Nordholm (SBK Varmland) samt
representanter fran Myndighetsstaben och Planering och utveckling.

Arvika den 26 februari 2015

KOMMUNLEDNINGSSTABEN
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Granskningsutlatande

Granskning har &gt rum for detaljplan Sulviksstrand den 20 mars t.o.m. den 17 april
2015. Planhandlingar har sands ut till berérda fastighetséagare samt att de funnits
tillgangliga pa Arvika kommuns hemsida, pa biblioteket och i Stadshuset pa plan 2.

Synpunkter som inkommit finns redovisade i denna granskningsutlatande med
kommentarer fran avdelningen for planering och utveckling, Arvika kommun.
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19. Planering och utveckling
Samhalisbyggnad 67181 ARVIKA T T
Magnus Ahlstrand ARVIKA K( UN

Detaljplan fér Sulviksstrand, Arvika kommun. ,\«j 1Sl
7781 )|
Lst dossiernr. D167h : |

Arendet

Rubricerat detaljplaneforslag, uppriittat den 18 mars 2015, har Sverséints [or
granskning enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen (PBL). Planforslaget har
behandlats i samrad med foretréidare for Trafikverket och Lantmiiteri-
myndigheten samt berdrda enheter inom Liinsstyrelsen vid planberedning den
9 april 2015.

Syfte

Att ge mojlighet till byggnation av bostéider inom delar av planomrédet.
Planen innebir att cirka 10 tomter for bostadséndamal kan skapas och att
mark finns reserverad for smabétshamn samt gemensamhetslokal/sjobodar.

Tidigare stillningstaganden
Omréidet éir inte sedan tidigare detaljplanelagt.

1 Arvika kommuns tematiska tillsigg till Oversiktsplanen géllande Lands-
bygdsutveckling i strandnéira omraden (LIS), antagen 2011, utpekas omradet
som ett LIS-omrade for bostiider dér utveckling av ny samlad bebyggelse ska
foregds av detalplan.

Lénsstyrelsens roll

Linsstyrelsen har ett ansvar att forvarna om det finns risk for att planen
tas in for provning enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen (PBL).
Yttrandet i granskningsskedet begriinsas i huvudsak till dessa privnings-
kriterier. Léinsstyrelsen skall priva kommunens beslut ait anta, &ndra eller
upphiva en detaljplan om det kan befaras att beslutet innebiir att:

- ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken inte tillgodoses,

- regleringen av sadana frégor om anviindningen av mark- och vattenomré-
den som angér flera kommuner inte har samordnats pa ett lampligt siitt,

- en miljskvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken inte foljs,

L I 651 86 KARLSTAD Besotksadress: Vaxnasgatan 5
Telafon: 010-244 70 00 (viixel) Fax: 010-2247110 E-post: varmland@lansstyrelsen se
weaw lansstyrelsen se/varmiand
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2015-04-16 Dnr. 402-1835-2015

- strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphévs i strid med géllande
bestimmelser, eller

- en bebyggelse annars blir olémplig med hinsyn till de boendes och Gvrigas
hiilsa, siikerhet eller till risken or olyckor, Sversviimning eller erosion.

Lénsstyrelsens bedémning

Strandskydd

1 planforslaget upphiivs strandskyddet inom allméin platsmark NATUR i
planomridets sidra del. Liinsstyrelsen ser inget behov av ett upphiivande
inom det aktuella omradet och i planbeskrivningen ir inte heller omridet
uppriiknat bland de ytor dér strandskyddet ska upphiivas.

En skétselplan for allmén platsmark NATUR inom planomridet bor tas
fram da det annars finns risk fir siktrdjning/avverkning da markomradena ér
beliigna mellan de planerade bostéiderna och strandkanten.

Pumpstation

Pumpstationens lige har forindrats sedan samrédsférslaget. Det nu fore-
slagna placeringen ligger mycket niira kvartersmark for bostiider och risk for
luktstérningar finns. Liinsstyrelsen gor beddmningen att pumpstationens lige
bor omprévas och att ett stérre skyddsavstind till planesade bostidder bir
uppnas.

Prévningsgrundande synpunkter

Liinsstyrelsen kan av det utstillda planfirslaget och av i dagsliget kiinda
forhallanden inte se att de féreslagna atgirderna kommer att foranleda
ndgon prévning enligt 11 kap. 10§ PBL.

Beslut i drendet har fattats av planhandldggare Malin Iwarsson efler fore-
dragning av plan- och bostadssamordnare Magnus Ahlsirand.

/ ’,’;"f‘/'; / »

Malin Twarsson

Magnus Ahlstrand

Lst kod: ST00D

y

Strandskydd

Plankartan har justerats och bestimmelse om upphavande av
strandskydd pa naturmark har tagits bort.

Uppréttande av skotselplan for naturmark bedéms lampligen hanvisas
till och hanteras av framtida samfallighetsférening, i egenskap av
agare och driftansvarig for naturmarken som
gemensamhetsanlaggning.

Pumpstation

Pumpstationens lage har setts dver infOr antagandet av detaljplanen.
Placeringen av pumpstationen beror pa omradets marknivaer och
oversvamningsrisk fran Sulviken. Pumpstationen har dock infor
antagandet kommit att flyttats mot soder for att fa ett storre avstand till
bebyggelsen. Detaljplanen anger dven att omrade mot fastighetsgrans
i soder endast far bebyggas med komplementsbyggnad.
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Yttrande Arvika kommun
2015-04-09 19 Planering och utveckling

- 671 81 ARVIKA
Diarienummer
Dnr 404-2015/1224
Handlggare
Annesofie Hedin-Kistel
Objekt Forslag till detaljplan for Sulviksstrand (fastigheten Berg med

Josseforsen 1:34)

Kommun: Arvika Virmlands lan

Yttrande enligt underriittelse 2015-03-18 om samrad (granskning).

Planens syftet ir att ge méjlighet till byggnation av bostdder inom
delar av planomradet. Planen innebir att ca 10 tomter for
bostadséindamal kam skapas och att mark finns reserverad for
smabatshamn samt gemensamhetslokal/sjobodar.

Lantmaterimyndigheten har inget att erinra mot planen eller
principen fér dess genomftrande.

Heeds

Annesofie

For Lantméterimyndigheten -

R

edin-Késtel

LANTMATERIET DIVISION FASTIGHETSBILDNING
BRYGGAREGATAN 11, BOX 288, 681 07 KARLSTAD TELEFON 054-142711 MORILO70244 22 59 FAX: 054-142725
E-POST: onnesofie.hedin. kostel@lm.se INTERNET: www laninaleriel.se
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CFortum

Magnus Fredriksson 2015-04-14 T T TR TR

Arvika kommun
Planering och utveckling
671 81 Arvika

DETALJPLAN FOR SULVIKSTRAND

Fortum Distribution har tagit del av ovanstaende plan for Sulviksstrand.

FD har inget alt erinra mot forslaget

Med viinliga hilsringar
FORTUM DISTRIBUTION
Asset Management and Design

- o 7/. »u” /,'7

(4 22

Magnu$ Fredriksson, Nitplanerare, Landsbygdsdistributicn

Fortum Dy buton A Pustudeces TekelorsFax

Tel 08 671 7000

Uox 2087
650 (2 KARLATAD Fux: 05455 8490

werw foriem 50

1'{h)

Org.n 536037.7326
alo Karistos
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BARVI KA KOMMUN Ytrande 1(3)
Datum Dnr
2015-04-13 MN 2014/47
MS 2012-712

2015 -04- 15

T Arvika kommun
ol ‘ 1M 19. Planering och utveckling
671 81 Arvika

Berg med Jésseforsen 1:34, detaljplan for
Sulviksstrand - granskningshandling

Sammanfattning
Férslag till detaljplan for Sulviksstrand, del av Berg med Josscforsen 1:34,
har tagits fram. Det aktuella omradet iir beliget i den Gstra delen ay Sulvik,

Kommunledningsutskottet beslutade den 16 mars 2015 att forslaget ska
granslas enligt PBL 5 kap 18-21 §§ plan- och bygglagen (2010:900).

Detaljplanens syfte r att ge majlighet till byggnation av bostiider inom delar
av planomradet. Planen innebér att cirka 10 tomter for bostadsindamal kan
skapas och att mark finns reserverad fér smabatshamn samt
gemensamhetslokal/sjdbodar,

Myndighetsnamnden har tidigare yttrat sig i drendet under samrédsskedet.

Bakgrund

Omradet for detaljplaneforslaget omfattas av strandskydd enligt miljobalken,
I Arvika kommuns tematiska tilliigg till Gversikisplanen avseende
landsbygdsutveckling i strandniira ligen (LIS) finns omridet utpekat som
LIS-omride for bostadsindamal och/eller stugby/camping.

Myndighetsstaben har under arbetet med planférslaget varit med och lagt
synpunkter pa planens utformning. Framforallt &r det vatten- och
avloppsfragan, buller fran viig 172 samt fororenad mark beroende pé tidigare
upplagsverksamhet i omradet som har diskuterats,

I tidigare yttrande piipekade Myndighetsniimnden om vikten av att omradet
skulle anslutas till kommunalt vatten- och avloppsniit, att bullerfragan
beaktades samt att pumpstationen for avloppet var olyckligt placerad sa att
den skulle hamna under vatten vid hijgt vattenstand. Man tog ocksd upp

Arvika kommun, 671 81 Anvika
Besoksadress: Ostra Esplanaden 5, Arvika Webbplats: www.arvika,se
Telefon: 057C-816 00 E-post: arvika.kommun@arvika.se Org.nr: 212000-1892
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203)

fragan om vem som skulle bira ansvaret for att bullerskydd verkligen
anordnades.

Beslutsunderlag
Forslag till detaljplan for Sulviksstrand, granskningshandling.

Beskrivning

Ay planbeskrivningen framggr att bade vatten- och avloppsledningar ska
kopplas till det kommunala nitet. Detta ér en nidviindighet eftersom
Sulviken inte bor belastas ytterligare med avloppsvatten samt att det dr
mycket osdkert om man kan {4 fram en vattentiikt av godtagbar kvalitet inom
Sulviksstrand, Det kan pépekas att omradet Skiran som ligger norr om
planomradet hade stora problem med kvaliteten pa dricksvattnet innan
anslutning till det kommunala niitet skedde.

Det kommer enligt forslaget att infiras en planbestimmelse som forskriver
att gillande riktgdrden for buller 55 dbA ekvivalent vid fasad och 70 dbA
vid uteplats ska klaras, Samtidigt infor man en bestimmelse om att
bullerplank till en hojd av tvd meter ska finnas for tomt i nordvist.

Placeringen av pumpstationen har &ndrats sd att den hamnar &ver hogsta
beriiknade vattenstind.

En friiga att uppmirksamma ir att pumpstationen vid strémavbrott kommer
att upphdra att fungera. Detsamma gilller dock inte [or vattentillforseln

eftersom omradet k r att vara inkopplad pé k alt ve . Vid 1 1 -

snld':;z ‘l1il(l‘1m|en Ii()x‘::::]rclwﬁl(‘ld:irr:gjalr ?}?c nmpinl:Il‘jfnrlltl:;';{;;:zl‘:g(gﬁll'dcr AnSIUtn”jg tl” kommuna“& Vatten- OCh aVIOpp kan Inte I’eg|era5 genom

har vidtagits. planbestammelse. Hantering sker lampligtvis genom befintlig

Bedémning |anbe tam H n I 0 - e

De pépekanden som Myndighetsniimnden gjorde avseende avlopps- och p S a melse Om VI"kor for IOV ° bygglov far Inte ges for andra‘d

dricksvattenfrigan, buller samt placeringen av pumpslationen i samband mal’kanvandnlng fOI’ bOStadsandamal fOI’I’an gemensam anlaggnlng for

med detaljplanens samradsskede har enligt miljéstabens beddmning i stort I H k T Q - - . . 8

beaktats, Det bor dock inforas i planbestimmelscrna att anslutning till av OppSI’enIng Ommlt tl" Stand 1 1 planbeSkrlvnlngen fOI’t)/dhgaS a.tt

kommunal vatten- och avloppsanldggning ska ske. bestammelsen avser anSIUtnlng tl” kommunal a . N
vloppsanlaggning.

En fraga har dock tillkommit nér det giiller omhiéndertagande av briiddat
avloppsvatten frim pumpstationen. Man anger i planforslaget att en sluten

tank med nivalarm kan installeras for detta dndamdl och det anser BeSannl i 1 A

miljdstaben vara en godtagbar 16sning. Déremot dr det angivna alternativet " ngen av alte rnatlvet tl " Omhandertagande av eventuel It

att anléigga en vegetationsyta (sénka i naturmarken) fér uppsamling av b I’ad dvatten g enom Vegetat 10 nssan ka | n a.tu rm al’k h ar tag |tS bO rt ur
eventuellt briddvatten — inte acceptabelt. Risken for smittspridning skulle bli . -

stor. Vegetationsytor som [Grdrgjningsmagasin & bra lasningar for dagvatten p I an bESkl’Ivn In g en.

men inte for avioppsvatten.

Yttrande
Myndighetsnimnden anser att det bar inforas i planbestémmelserna att hela
omridet ska anslutas till kommunal vatten- och avloppsanliggning.
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Myndighetsniimndens beddmning dr att avloppsvattnet vid en eventuell
briddning inte far sldppas ut i Sulviken utan samlas upp i en sluten tank med
nivilarm samt att det foreslagna alternativet med uppsamling i
vegetationsyta iir helt olimpligt och inte fér fsrekomma.

Information
Detta yttrande har skett i delegation frin Myndighetsndmnden enligt beslut
MN § 57/2015.

MYNDIGHETSSTABEN
Miljostaben

Catarina Bermau
Miljéchef

Beslutet skickas till
Arvika kommun, 19. Planering och utveckling
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B ARVIKA TEKNIK AB

YTTRANDE 5
Planering och utveckling

Arvika kommun

Detaljplan for Sulviksstrand - yttrande dver granskningshandling

Arende

Ett forslag till detaljplan har tagits fram for Sulviksstrand (fastigheten Berg med J8sseforsen 1:34),
omréde beldget i den dstra delen av Sulvik. Kommunledningsutskottet beslutade den 16 mars 2015 att
forslaget ska granskas enligt 5 kap. 18-21 §§ PBL (2010:900)

Beskrivning
Planens syfte iir att ge mdjlighe: till byggnation av bostider inom delar av planomrédet. Planen innebéir
att ca 10 tomter for bostadsdndzmal kan skapas och att mark {inns reserverad for smabatshamn samt
gemensamhetslokal/sjdbodar,

Enligt plan- och bygglagen 5 kap §11 (2010:900) , ska Liinsstyrelsen, berdrda kommuner, vriga
myndigheter, sammanslutningar och enskilda i dvrigt som har visentlig: intresse av fiirslaget beredas
tillfille for samréd. Syftet med samradet dr att forbéttra beslutsunderlagat samt ge majlighet till insyn
och péaverkan. Inkomna synpunkter kommer att sammanstéllas och kommenteras i en
samradsredogdrelse.

Synpunkter
Bredband, Stadsncit
Inga synpunkter i dagsliget./Henrik Ericsson, 2015-04-13

— - Elnat

Elndt

Belysning kan berdras. Hikan Gund ansvarig. Elnit jobbar pa uppdrag av Hakan. i & = i i A

e ik e o o e R Detaljplanen har overgatt till enskilt huvudmannaskap for gata och
I Gvrigt inga synpunkter. /Henrik Ericsson, 2015-04-13 darmed ar aven ansvaret for gatube|ysn|ng enskilt.

Fcirrvarme

Inga synpunkter/Thomas Malmstedt 2015-03-19

Gator & Vigar
Inga synpunkter/Bo Koppfeldt 2015-03-19
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Kraft
Inga synpunkter/Thomas Malmstedt 2015-03-19

Renhallning & Slam
Inga synpunkter/Dan Johansson 2015-04-01

Vatten & Aviopp
Inga synpunkter/Bo Axelsson 2015-03-25

ARVIKA TEKNIK AB

A Witz

Andérs Norrby
VD Arvika Teknik AB
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Arvika kommun, 19. |
Planering och utveckling [ =
67181 Arvika. [Diarie

Synpunkter angdende detaljplan Sulviksstrand 2015-04-16
(del av Berg med Josseforsen 1:34)

Vi har nu tagit del av detaljplanen vilken vi tyckte vara bra, men vi har foljande
synpunkter

1. Alla hus som ska byggas vill vi skall vara enplansvillor. Mest ldmpligt i enhetlig
stil t.ex. Fiskarhedenvillor. (www.fiskarhedenvillan.se hus sparven eller 16vsangaren)
Detta for att den nya bebyggelsen ska smélta in sa bra som méjligt i den dvriga
naturskona miljon.

2. Bullervall vill vi skall vara formad av jord istillet for ex alternativ som
bullerplank. Aven detta for att fa ett mer naturligt intryck.

Synpunkterna limnas av:

Marianne och Henrik Karlsson
1:20 Berg med Josseforsen

1. Planforslaget tillater tva vaningar for bostadsbebyggelse i bakre
led/norr (férutom de nordvastligaste tomterna som begréansas till
en vaning med hansyn till bullerutsatthet) och en vaning i framre
led/soder. Granskningsforslaget har kompletterats vad galler
begransning av takvinkel i bakre led for att ytterligare minska
paverkan mot befintlig bebyggelse. Sektioner har dven tagits fram
som visar att de primara siktlinjerna fran bakomliggande
bebyggelse klaras. Bedémningen av lampliga hojdbestammelser
har saledes gjorts med hansyn till paverkan pa omkringliggande
bebyggelse.

Omradet bedoms inte besitta sddana vérden att krav pa
planbestammelse reglerande enhetlig bebyggelse motiveras.

2. Planbestammelsen bullervall, avser uppbyggnad genom jordmassor
och inte plank.

11




Stallningstagande

Detaljplanen har justerats gallande upphévande av strandskydd fér Naturmark, samt har planbeskrivningen fortydligats gallande avsikt fér
planbestammelse om villkor for lov. Pumpstationen har flyttats mot soder for att skapa ett storre avstand mellan huvudbyggnad och anlaggning. |
ovrigt har endast mindre redaktionella justeringar gjorts.

Kvarstaende synpunkter

Det har framkommit att nagra av de som inkommit med synpunkter under samradet, och som inte fatt dessa helt tillgodosedda, inte ingar i
sakagarkretsen. De har darfor inte mojlighet att Overklaga ett antagandebeslut.

De som har kvarstaende synpunkter och har ratt att 6verklaga ett antagandebeslut och darmed skall informeras vid antagande av planen, da
protokollet justerats &r foljande:

Steve Barrehed

Marianne Karlsson

Henrik Karlsson

Curt Hauland

Medverkande tjansteman
Granskningsutlatande ar sammanstallt av planarkitekt Jenny Bollner i samarbete med Daniel Nordholm (SBK Véarmland AB).

Arvika den 21 maj 2015.

KOMMUNLEDNINGSSTABEN
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Fastighetsforteckning
2014-01-15

Arendenummer

51443

Handléggare
Lena Orjestal

Sida 1

ARVIKA KOMMUN

Kommunstyrelsen

2014 -01- 17

Diarienr | - Diarjepla
R/l |2

I/

Arende Fastighetsforteckning till detaljplan Sulviksstrand Arvika
Lan: Varmland

Kommun: Arvika

F astigheter inom omradet (fastigheter, sdmjelotter, fiskelotter, byggnad &, allmént vattenomréde)

Beteckning pa kartan

Agare/innehavare, adress

Ovrigt

Berg Med Josseforsen 1:34

Alavinasab Saeid Nicolai
Réaveien 13
NO-2211 KONGSVINGER

Norge

Berg Med Josseforsen 1:1

Naturvardsverket
106 48 STOCKHOLM

Vattenomrade

Mar ksamféilligheter inom omradet (samfdlld mark, samfillt vatten, samféllt fiske, allménningar)

Beteckning pa kartan

Agare/innehavare, adress

Andamal

Inga

Anliaggningssamfilligheter inom omradet (Gemensamhetsanliggningar enligt AL, anléggningar enligt LSV)

Beteckning pé kartan

Agare/innehavare, adress

Andamal

Berg Med Josseforsen GA:4

Bergdalsvigens
samfillighetsférening

¢/o Hans Westman
Alga
671 93 ARVIKA

VAG

Réittigheter inom omradet (servitut, ledningsritt, nyttjanderétt, vigratt, viltvardsomrade, fiskevardsomréde, réattigheter

mineral/ torv)

Beteckning pa kartan

Agare/innehavare, adress

Andamal

Serv1
17-ALG-375

Servitut, VIRKESUPPLAG,
NYTTJA STRANDREMSA
OM 30 M BREDD INOM
INKOPT OMRADE,
ANORDNA BRYGGA
ELLER
INLASTNINGSANORDNI
NGAR VID STRANDEN
AV SULVIKEN.

Till forman for:
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2014-01-15

Sida 2

Réittigheter inom omradet (servitut, ledningsratt, nyttjanderdtt, végritt, viltvardsomrade, fiskevardsomrade, rittigheter

mineral/ torv)
Beteckning pé kartan Agare/innehavare, adress Andamal
Berg Med J6sseforsen 1:34 Alavinasab Saeid Nicolai
Raveien 13
NO-2211 KONGSVINGER
Norge
Belastar:
Berg Med J6sseforsen 1:20 Gun-Britt Kjellgren
Berg Skare
671 93 ARVIKA
Serv 2 Servitut,
1784IM-05/6909.1 VATTENLEDNING
Till f6rman for
Styckésen 1:2 Arvika kommun
671 81 ARVIKA
Belastar:
Berg Med Josseforsen 1:34 Alavinasab Saeid Nicolai
Raveien 13
NO-2211 KONGSVINGER
Norge
Lr1
Inga
Fastigheter utanfoér omradet
Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt

Berg Med J6sseforsen 1:19

Jonas Olsson
Berg Norra Skare 1
671 93 ARVIKA

Maria Olsson
Berg Norra Skare 1
671 93 ARVIKA

Berg Med J6sseforsen 1:20

Gun-Britt Kjellgren
Berg Skére
671 93 ARVIKA

Berg Med J6sseforsen 1:29

Steve Barrehed
Berg Bjorkebo
671 93 ARVIKA
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Fastigheter utanfor omradet
Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
Berg Med Josseforsen 1:44 Curt Johan Hauland
Heiasvingen 1 D
NO-1177 OSLO
Norge
Berg Med Jdsseforsen 1:53 Bergvik Skog Vist AB
Trotzgatan 25
79171 FALUN
Marksamfilligheter utanfor omradet
Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Andamal
Inga
Anldaggningssamfilligheter utanfér omradet
Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Andamal
Berg Med Josseforsen GA:4 Bergdalsvégens VAG
samfillighetsforening
c/o Hans Westman
Alga
671 93 ARVIKA
Rittigheter utanfor omradet
Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Andamal
Serv 3
17-ALG-345 Servitut: 30 M
STRANDREMSA FOR
VIRKESUPPLAG,
KRAFTLEDNINGAR,
Till férman for:
Berg Med Josseforsen 1:1 Naturvardsverket
106 48 STOCKHOLM
Belastar:
Berg Med Josseforsen 1:20 Gun-Britt Kjellgren
Berg Skére
671 93 ARVIKA
Serv 4
17-ALG-344 Servitut: 30 M
STRANDREMSA FOR
VIRKESUPPLAG,
KRAFTLEDNINGAR

Till forman for:
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Rittigheter utanfér omradet
Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Andamal
Berg Med Josseforsen 1:1 Naturvardsverket
106 48 STOCKHOLM
Belastar:
Berg Med Josseforsen 1:19 Jonas Olsson
Berg Norra Skare 1
671 93 ARVIKA
Maria Olsson
Berg Norra Skére 1
671 93 ARVIKA
Serv 5
17-IM-2000/4181.1 Servitut,
STARKSTROM/NAT-
STATION
Till f6rmén for:
Karlstad Dingelsundet 2:65 Fortum Distribution AB
115 77 STOCKHOLM
Belastar:
Berg Med Josseforsen 1:19 Jonas Olsson
Berg Norra Skare 1
671 93 ARVIKA
Maria Olsson
Berg Norra Skére 1
671 93 ARVIKA
Serv 6
1784IM-03/28865.1 Servitut,
VATTENLEDNING
Till férman for:
Styckdsen 1:2 Arvika kommun
671 81 ARVIKA
Belastar:
Berg Med Josseforsen 1:53 Bergvik Skog Vidst AB
Trotzgatan 25
79171 FALUN
Lr2
17-A5815.1 Fortum Distribution AB Ledningsritt:
Box 238 KRAFTLEDNING
190 47 STOCKHOLM-ARLANDA
Allmin vig Trafikverket ALLMAN VAG 172

781 89 BORLANGE
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Upplysning

Utredningen saknar servitut som eventuellt tillkommit genom vattendom eller liknande. Vidare saknas
eventuellt avtalsrittigheter som inte dr offentliggjorda genom inskrivning.

Utredningen saknar rittskraft.

Fastighetsforteckningen upprittad av

Lena Orjestal

o}
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning
ar tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSER

e me— + Linje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
— | m— - Anvandningsgrans

— '\ ——— . — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

LOKALGATA Lokalgata med allmén kértrafik
_ Naturmark

Kvartersmark

Bostcer
Mark fér sméabatshamn
_ Mark for teknisk anlaggning

Vattenomraden

Oppet vattenomrade

Smébétshamn
MARK OCH VEGETATION

gris Markens ska anordnas som korbar grasyta.

n Marken far anordnas for fordrojning av dagvatten.

UTNYTTJANDEGRAD

e Marken far bebyggas (BYA) med maximalt 30 % av tomtarean, ej Sverstigande 300 kvm.
Komplementbyggnad far uppféras till en totalhdjd av 4,5m.

e, Marken far bebyggas (BYA) med maximalt 200 kvm

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad far ej uppforas

Marken far med undantag fran komplementbyggnad och anlédggning
inte férses med byggnader.

u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar
g Marken ska vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

:|: ]: Hogsta antal vaningar

plank Bullerplank ska finnas till en héjd av 2 meter

skydd Bullervall ska finnas, till en kronhojd om lagst 1,5 meter Gver befintlig markniva

[ Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran tomtgréns
Komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 meter fran tomtgréns

b, Anlaggning ska utformas sa att braddning ej sker.

bz Tekniska installationer ska utformas och utforas éversvamningssakert sa att
naturligt dversvammande vatten upp till + 49,5 (RH2000) inte skadar dessa.

v, Fardigt golv i huvudbyggnad ska placeras som lagst +49,50 meter (RH 2000)

Hogsta byggnadshojd i meter

@ Haégsta nockhojd i meter for huvudbyggnad.

i Storsta taklutning i grader éver horisontalplanet

RISK- OCH STORNINGSSKYDD

m Buller vid fasad far ej 6verstiga 55 dB(A) ekvivalent och vid uteplats 70 dB(A) max

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen &r inte huvudman fér allmén plats

o Strandskyddet &r upphévt
Genomférandetid
Genomférandetiden &r femton (15) ar fran den dag planen vinner laga kraft

Villkor for lov

Bygglov far inte ges for &ndrad markanvandning for bostadsandamal férran gemensam anléaggning
for avlioppsrening kommit till stand.

Bygglov far inte ges for andrad markanvéandning fér bostadsandamal inom kvartersmark som omfattas
av planbestammelse m1 forran bullerskydd kommit till stand.

UPPLYSNINGAR

Till planen hor:
- denna plankarta med bestammelser
- planbeskrivning Planavgift ska ej tas ut vid bygglovprévning

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Sulviksstrand

(del av Berg med Josseforsen 1:34)
Inom SUIVIk . . Antagen 2015-06-15
Arvika kommun, Varmlands lan Laga kraft 2015-07-14

Arvika, 2015-05-11

SBK Varmland AB Arvika kommun
Daniel Nordholm Jenny Bollner
Planeringsarkitekt FPR/MSA Planarkitekt
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