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Styrelsen for Riksbyggen Brf Arvikahus

Forvaltningsberattelse &

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fSreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en édkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsféreningen registerades 1957. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1957-10-07 och nuvarande stadgar
registrerades 2022-02-21.

Foreningen har sitt sdte i Arvika kommun.
Arets resultat 4r simre 4n foregiende &r p.g.a. hdgre kostnader for underhall.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 4r faststélld sd att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 793% till 829%.

I resultatet ingar avskrivningar med 183 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 353 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Rodhaken 1 i Arvika Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 54 ldgenheter.
Byggnaderna ir uppforda 1950. Fastighetens adress dr Sdvsjogatan 45 A-C, 47 A-C och 49 A-C i Arvika.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i
Léansforsakringar

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kdk 6
2 rum och kok 21
3 rum och kok 21
4 rum och kok 6
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 8

Antal garage 15

Antal p-platser 48

Total tomtarea 6 270 m?
Total bostadsarea 3392 m?
Total lokalarea 588 m?
Arets taxeringsvirde 17 598 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 17 598 000 kr

Intdkter frén lokalhyror utgor ca 0,92 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Varmland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa dterbaring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Arvika Teknik AB Fjarrvarme, El, V&A, Renhéllning

Fortum El

Vistvirmlands Lbc AB Renhallning

Peglo Entreprenad AB Sn6- och halkbekdmpning

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning och underhéllsplanering
Telia Sverige AB TV-paket Lagom och Norge

Liansforsakringar Fastighetsforsékring
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 179 tkr och planerat underhall for 341 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvdnds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsféreningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 699 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad péa 206 kr/m?.

For de ndrmaste 10 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 12 764 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 276 tkr (376 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 786 tkr (232 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Huskropp, montage nya
Underhall 2016/2017 fonsterbleck

Huskropp, montage nya
Underhall 2017/2018 fonsterbleck

Gemensamma utrymmen, ny
Underhall 2017/2018 mangel

Huskropp, mélning sockel och
Underhall 2017/2018 kéllarfonster

Gemensamma utr, dorrbyte forrad
och kéllare. Malning jarnricke

Underhall 2017/2018 trapphus.

Gemensamma utr, tva nya
Underhall 2018/2019 tvattmaskiner

Installationer, ventilation nya
Underhall 2018/2019 koks- och takflaktar
Underhall 2018/2019 Markytor, asfaltering
Underhall 2019/2020 Installationer, ventilation
Underhall 2019/2020 Installationer, virme
Underhall 2019/2020 Huskropp, tak

Installationer, virme och
Underhall 2020/2021 ventilation

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, killare 341 268
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansiéttning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hakan Dalkvist Ordforande 2022/2023
Eva Andersson Sekreterare 2022/2023
Kenneth Boquist 2022/2023 2022/2023
Emelie Bengtsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Hogberg Suppleant 2022/2023
Siv Johansson Suppleant 2022/2023
Suppleant
Torbjorn Jonsson Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor  2022/2023
Fortroendevald
Lina Persson revisor 2022/2023
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Brith Jansson 2022/2023
Lisbeth Fryklund 2022/2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har foreningen valt att placera en storre del av kassan pa ett rantesparkonto. Detta har gjort att

rianteintdkterna overstiger foreningens totala rintekostnader under rakenskapséret. Féreningen har ocksa ansokt om
elstdd, som utbetalats pé totalt 22 534 kr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 62 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 62 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 da den hojdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 4 %
frén och med 2023-09-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 760 kr/m?*4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 2 st.)

Vid rdkenskapsarets utgdng var samtliga 54 bostadsritter placerade (foregéende ar 54 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 2 697 2 648 2623 2622 2 622
Resultat efter finansiella poster 170 230 126 —336 166
Arets resultat 170 230 126 -336 166
Resultat exklusive avskrivningar 353 413 309 —154 349

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till

underhéllsfond —433 =273 —377 —437 -1
Avsittning till underhallsfond ki/m? 213 186 186 160 95
Balansomslutning 8217 8178 8113 9776 10 199
Soliditet % 64 62 60 48 50
Likviditet % 829 793 521 430 585
Avgifts- och hyresbortfall % 1 1 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 760 750 747 747 747
Driftkostnader, kr/m? 518 450 504 624 483
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 425 450 401 380 324
Rénta, kr/m? 9 10 15 25 22
Underhéllsfond, kr/m? 623 502 316 234 314
Lan, kr/m? 691 729 767 1175 1261
Skuldkvot % 0,94 1,01 1,04 1,65 1,77

700
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2018/2019 2019/2020 202072021 2021/2022 2022/2023

@ Driftkostnader, kr/m* = Driftkostnader exkl underhall, kr/m* +® Ranta, kr/m?

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for 1dmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Bielgipid Avsts bugjan 67 905 1854796 2924015 230 167

Disposition enl. arsstimmobeslut 230 167 -230 167

Reservering underhallsfond 786 000 —786 000

Ianspraktagande av

underhallsfond —341 268 34] 268

Arets resultat 169 802

Vid arets slut 67905 2299 528 2709 450 169 802

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 3154 181
Arets resultat 169 802
Arets fondavsittning enligt stadgarna =786 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 341 268
Summa 2 879 251

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2 879 251

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 697 484 2 648 201
Ovriga rorelseintikter Not 3 14 435 10 136
Summa rorelseintikter 2711919 2 658 337
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1912 671 —1 662 137
Ovriga externa kostnader Not 5 —221 041 —221 400
Personalkostnader Not 6 —233 077 —342 368
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —182 811 —182 811
Summa rorelsekostnader —2 549 600 -2 408 717
Rorelseresultat 162 319 249 620
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 1620 7776
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 40037 8 368
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —34174 —35 597
Summa finansiella poster 7483 —19 453
Resultat efter finansiella poster 169 802 230 167
Arets resultat 169 802 230 167
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 4 687702 4870513
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 4 687702 4870513

Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 81 000 81 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 81 000 81 000
Summa anldggningstillgangar 4768 702 4 951 513

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1312 1252
Ovriga fordringar Not 15 174 980 147 576
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 51638 49 638
Summa kortfristiga fordringar 227930 198 466
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 3220385 3 028 039
Summa kassa och bank 3220385 3 028 039
Summa omsittningstillgdngar 3448 315 3226505
Summa tillgdngar 8217017 8178 018
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67905 67905

Fond for yttre underhall 2299 528 1 854 796

Summa bundet eget kapital 2367 433 1922 701

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 709 449 2924015

Arets resultat 169 802 230 167

Summa fritt eget kapital 2 879 251 3154181

Summa eget kapital 5246 684 5076 882
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 0 2 554332

Summa langfristiga skulder 0 2554 332

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 2554332 140 000

Leverantorsskulder Not 19 26 731 21378

Skatteskulder Not 20 6135 6135

Ovriga skulder Not 21 50 045 41498

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 333 089 337792

Summa kortfristiga skulder 2970332 546 804

Summa eget kapital och skulder 8217017 8178 018
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé ridkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Inventarier Linjér 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 2 577 704 2 545903
Hyror, lokaler 24 911 23 364
Hyror, garage 38977 28 149
Hyror, p-platser 65931 59 859
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —984 —1 468
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -178 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —19 040 —13 234
Briénsleavgifter, bostider 10 163 5628
Summa nettoomséttning 2 697 484 2648 201

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Ovriga ersittningar 4989 4316
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 0
Erhallna bidrag och ersittningar for personal 3127 0
Ovriga rorelseintékter 6325 5 820
Summa ovriga rorelseintékter 14 435 10136

Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —341 268 0
Reparationer —178 697 —239 828
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —56 614 =56 614
Forsdkringspremier —64 608 -60 610
Kabel- och digital-TV -39 590 —47 975
Aterbéring frén Riksbyggen 1700 1900
Obligatoriska besiktningar 0 —22 500
Sno- och halkbekdmpning —39 359 —37 688
Drift och forbrukning, dvrigt —-16 617 —14 460
Forbrukningsinventarier —26 439 -3 295
Fordons- och maskinkostnader -8 937 -6 280
Vatten —199 535 —203 843
Fastighetsel —69 656 —95202
Uppvéarmning =765 589 =771 750
Sophantering och &tervinning —104 957 —102 406
Forvaltningsarvode drift —2 505 —1 587
Summa driftskostnader -1912 671 -1662 137
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