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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsrinsfireningens fWretagsnamn dr HSB Bostadsritsfirening Fabriken i Arvika. Styrelsen har sitt
sibe 1 Arvika.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrttsfiireningen har till #ndamal att frimja medlommarmas ckonomiska intressen genom att i
[reningens hus upplita bostadsligenheter fr permanent boende och lokaler &t medlemmarna for
nyttjande utan tidshegrinsning,

Vidare har hostadsrattstoreningen till andamél att frimja studie- och fhtidsverksamhel inom
bostadseittsfireningen samt {3 att sticka gemenskapen ach tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning Lil boendel
Bostadsrittsfiireningen ska i all verksamhet vima om miljiin genom att verka fiir en langsiktig hallbar
uiveckling,

Bostadsritt dr don ritt | hostadsrittsfireningen, som cn medlem har pé grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsriilt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem 1 en HSB-tirening, 1 det fljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriittsfireningen.

BostadseillsUreningens verksamhet sk bedrivas § samverkan med 11518,

Bostadsrittstoreningen biv genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra it HSB att bitriida
bostadsrittsfreningen | frvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Lt avtal om dverldtelse av bostadseiitt genom kip ska upprittas skrifilizen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Kipehandlingen ska innchalla uppgilier om den ligenhed som Gverldielsen avser
och om ett pris. Motsvarande giiller vid byte ach gdva.

Chin Bverldielseavtalet inte uppfyller formbraven Hr Sverldtelsen ogiltiz.

§ 5 Rétt till medlemskap

Inirtide i bostadsritis[Breningen kan beviljas den som dr medlem i LSD, med HSBE avses den HSB-
torening som bostadsrittsfireningen dr medlem i, och

| kommer att erhilla bostadsriitt genom upplatelse i hostadsrittsfireningens hus, eller

2. tvertar bostadsriill | bostadsriltsBreningens hus.
Om en bostadsriitt har Gvergétt till bostadsréittshavarens make tir maken nekas medlemskap i
bostadsritisfreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsein till bostadstigenhet Svergdll till annan niicstfende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrétishavaren.

Den som en bostadseiitt Svergdtt Ll Br inte nekas intrdde | bostadsrittsfreningen, om de villkor fir
medlemskap som fireskrivs | denna paragraf dr uppfyllda och bostadseiitsfGreningen skiiligen bir
godta fiirviirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att fiirvirvaren inte avser att bositta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsfreningen i enlighet med bostadsrinfireningens
dndamal ritl att neks medlemskap.
tedlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap 1 bostadsriltsfBreningen,

Juridisk person som fiirvirvat bostadsritt till en hostadslipenhet som inte & avsedd fiir fritidsandamdl far
nekas medlemskap. Kommun eller region som fiirviirvat bostadseiitt till bostadsligenhert fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som & medlem i bostadsrittstiveningen maste ha samtycke av
bostadsrdtis[Breningens styrelse fr att genom dverldtelse frvirva bostadsreitt till en bostadsligenhet som
inte Hr avsedd fOr ritidsindamél. Samiyveke bebivs inle vid exckuotiv [Brsfljning cller tvingsGrséiljning
am den juridiska personen hade pantrdtt | hostaden eller vid firvary som gfirs av en kommun cller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den soin frviirvat andel § bostadsedint till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om hostadsriitten efter
forviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varakligl sammanboende nérslidende
peTSOnCT.

§ 7 Familjerédttsliga forvarv

Om en bostadsriitt Gvergitt penom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie cller liknande forviiry och
firviirvaren inte antazits till medlem, far bostadseittsfBreningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader [rin uppmaningen visa ail ndgon, som inle G nekas medlemskap i bostadsritisBreningen har
firviirval bostadsriitten och 0kt medlemskap. Om uppmaningen inte [ljs, fr bosladsrillen
tvingsforsiljas enligt hostadsrittslapen for firviinvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

M en bostadsedet Svergdit till ny innehavarg, fir denne utiva bostadaritten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriitis Breningen.

Ett diddsbo efter en avliden bostadsriitishavare Fr utiva bostadsritten trols att didsboel inle 8r
medlem i bostadsritsfireningen, Tre dr efter dddsfallet fir bostadsrittsfireningen uppmana diidsboct
att inom sex ménader frin uppmaningen visa all bostadsritten har ingdtl i bodelning cller arvskifie eller
att ndgon, som inte fAr nekas medlemskap i hostadsrittsfiireningen, har firvarvat hostadsriitten och sikt
medlemskap. Om wpprmaningen inte [ljs, fr bostadscitien viingsiteséljas [Ur didsboets rikning enligt
bostadsriilislagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadsritten och firvirvet skett genom tvangsfirsdljning eller
vid exekutiv frstiljning, kan tre &r elter Deviicvel uppmanas alt inom sex minader visa att ndgon, som
inte far nekas mediemskap i bostadsrittstireningen, har fivviirvat bostadseitten och sikt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig ate avgdea frdgan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och
tullstindig anstikan om medlemskap tagits emot av bostadsrtis Breningen.

Far att priva frigan om medlemskap kan bostadsrittsfireningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sdkanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse r ogiltig om den som bostadsriitien dvergatt till nekas medlemskap i
hostadsrittsfireningen,
Enligl bosiadsritislagen péller sirskilda regler vid exekuliv Brsdljning och tvingsforsiiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgifien firdelas mellan hostadsvéttsligenheterna i forhallande till ldgenhoternas insatser. Arsavgillen
ska faststillas sd att freningens ekonomi #ir lAngsikiigt hillbar, Arsaveifien ska ticka
hostadsritstireningens [opande verksamhbet. Arsaveiftens storfek ska medge ail reservering e undechdll
av bostadsrittsfireningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om inre fond finns ingér
dven fondering [ inre underhdll,
Insats for Hgenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av fBreningsstimma. Regler fir giltizt beslut anges 1
bostadseitslagen.
Styrelsen beslutar om drsaveiliens storlek. Arsaveilien betalas méinadsvis senast sista vardagen fiire varje
kalendermanads biirjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavaiften hetalas i vitt tid utgér
drtijsmélsriinia enligl cintelagen pd den obetalda avgifien [rAn elallodagen till dess full betalning sker
samt paminnclscavgift och inkasspavgitt enligt lag om ersitning for inkassokosinader m.m.

I drsavgiften ingdende ersittning fiir viirme, kall- och varmvatten, elekiricitet eller renhélining kan
beriknas efter @ebrukning. 8r informationstverfteing kan ecsiittning bestimmas till lika helopp per
lzenhel.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseaveill, Gverlitelseavgill och pantsittningsavgill kan tas ut efler beslut av styrelsen.

Bostadsrattsfiireningen far ta ut dverlatelseaveift av bostadsrittshavaren med higst 2.5 procent av
prishasheloppet.

BostadseillsBreningen [r (3 ul panlsitiningsaveill av bostadsciilishavaren med higst 1 procent av
prishasheloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligl social[Grsikringsbalken och (aststélls Gr Sverldtelseavgift vid ansiikan
om medlemskap och fiir pantsitiningsavzift vid underritielse om pantséttning.

Avgift fir andrabandsupplitelse kan tas ut efier beslut av styrelsen, Bostadsrittsfiireningen far ta ut
avgill {Br andrabandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ér,
Om en ldgenhet upplats under en del av ett &r, berfiknas den hisgsta tillima avgifien efler det antal
kalendermdnader som ligenheten dr uppliten. Upplitelse under del av en kalendermanad riknas som en
hel kalenderménad.

BostadseittsfBreningen fir i Svrigt inte ta ug sfrskilda avgifter fir dtgirder som
bostadsriitisfireningen ska vidia med anledning av lag eller frfatining.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas 1 ritt tid utgdr drijjsmalsrinta enligl rintelagen pé den
obetalda avgiften frdn firfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgift och
inkassoavgill enligh lag om ersfitlning fUr inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riakenskapsar och arsredovisning

DBostadsriittsfireningens rikenskapsfir omfattar tiden 1 jaouari 1l 31 december,

Senast sex veckor fore ordinaric foreningsstimma ska slyrelsen Uil revisorerna limna drsredovisning.

Denna bestar av farvaltningsherdttelse, resultatviikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens farklaring éver gjorda anmarkningar i

revisionsberiiliclsen ska hillas tillgingliza [Br medlemmarna minst i veckor [re den [reningsstimma

pa vilken de ska hehandlas,

§ 14 Foreningsstamma

léreningsstimman dir bostadseiittsBreningens hiigsta beslutande argan.

Ordinaric Breningsstimma ska h#illas inom sex manader eller uigéngen av varje rikenskapsir.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. Extra fdreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begties av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristheriittigade.
Begérun sha ange vilket frende som ska behandlas.

Fareningsatimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha 18t att ndrvara cller pd annat siit
[Blja [Mrhandlingarna vid Breningssifmman. Fil sidant beslut dr giltigl endast om det bitdids av
samitliga rdstburiiliizade som dr nirvarande vid Breningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant fir HSB, ombud, bitriden och andra stimmotunktionéirer har
alltid efitt att niirvara vid Breningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som Gnskar visst Hrende behandlat pd ordinarie fireningsstimma, ska skriftligen anmaila
frendet 1l siyrelsen [Bre januad médnads ulging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till reningsstimmea,

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska frekommea pa
fireningsstimman,

Ballelse tll ordinaric och extra foreningsstimma fr ullirdas ldigast sex vechor [Ure
foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fhre foreningsstimman. Kallelsetiden giller @ven
om en extra Breningsstiimma ska behandla fvdga om stadgetindring.

Kallelse anslas pd lamplig plats inom bostadsriittstoreningens fastighet. Skrilllig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sAndas till varje medlem vars adress dr kiind fr hostadsrittsfireningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie fireningsstdmma
Vid ordinarie Rireningssiimma ska firekomma:

fiireningsstimmans Sppnande

val av stimmoord fBrande

anmilan av stimmoordfiirandens val av protokollfirare
godkinnande av réstldngd

{riga om nérvaroritt vid fhreningsstimman
godkinnande av dagordning
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7. val av tvi justerars

8. wval av minst tva rostritknare

9. friza om kallelse skett i behirig ordning

10 genomging av styrelsens rsredovisning

11. genomglng av revisorernas beriitlelse

12, beslet om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. beslutianledning av bostadseiittsfreningens vinst eller frlust enligt den faststéllda
balansrikningen

14, beslut om ansvarstrihet fiir styrelsens ledaméter

15, heslut om arvoden och principer fiir andra ekonomiska erstittningar fr styrelsens ledamiiter,
revisorer, valberedning och de andra frlroendevalda som valls av [Breningsstimman

L. beslut om antal styrelscledamiter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfirande

18, wval av dvriga styrelseledamiler och suppleanter

19 presentation av H3B-ledamot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21, val av revisurer och suppleant

22, beslut om antal ledamiter | valberedningen

23, val av valberedning, en ledamot utses till valbéredningens ordrande

24, val av [ullmiktive och crsdttare samt Svriga representanter 1 HSB

25, av styrelsen till fGreningsstimman hinskjoma fragor och av medlemmar anmilda &renden
(motionst) som angivits 1 kallelsen

26, foreningsstimmans avslutande.

Extra féreningsstimma

Pi extra [Oreningsstimma ska kallelsen, wiver punkt 1-9 ovan, ange de Srenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitréde

Pa [Greningsstimma har varje medlem en rést. Innchar fera medlemmar bostadsrill gemensaml har de
tillsammans en rist. Tnnehar en medlem flera bostadseiitter i bostadsriigsfiireningen har medlemmen cn
rist.

Medlem som inte betalat frfallen insats eller drsaveift har inte ristritt.

En madlems ritt vid fiireningsstimma utfivas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens still [Gretriidare enligl lag eller penom ombud.

Ombud ska lmna in skriftliz daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hiigst ctt ar
frin utfirdandet. Medlem fr foretriidas av vallritt ombud. Ombud fAr bara fretrida en medlem.

Medlem far medlira etl vallrill bitride.

§ 19 Rostning

Foreningssifimmans beslut ulgies av den mening som har féil mer 4n hillien av de avgivoa risterna
eller vid lika riistetal den mening som stimmeoordfiiranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har ft de (esla rdsterna. Vid lika ristetal avgtes valet genom
lottming om inte annat beslutas av fireningsstdmman innan valet fiirrittas.

F&r vissa beslut kedvs sirskild majoritet enligt bestimmelser | lag.

Om ndgon vid sluten cmrdsining inle avlimnar rislsedel eller avlimnar ristsedel utan
ristningsuppeift (54 kallad blank sedel) ska personen ifraga inte anses ha ristat.



§ 20 Protokoll vid féreningsstamma
Crdfiiranden vid fireningsstiimman ska se till att del fBrs protokoll.

I friga om protokollets innehl] giller att;
1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. [Greningsstimmans beslut ska firas in 1 protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av prolokollfraren. Protokollet ska justeras av stimmoord Branden, om
denne inte har fBrl protokoliet, och av valda justerare,
Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadseitsfBreningen B medlemmarna.
Protokoll ska firvaras betryzgande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och higsl elva sivrelseledamiier med hivgst lvra suppleanter. Av

dessa ulses en styrelseledamot ceh hgst en suppleant fir denne av styrelsen fir HSB.
Féareningsstimman viljer styrelsens ordfiirande och Svriga stvrelseledamiiter och suppleanter,
Mandattiden #r hitest (vl &r. Styrelseledamol och suppleant kan viiljas om. Om hell ny styrelse vitljs

av {lreningssiimoman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hivare antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Siyrelsen konstiluerar sig sjélv med undantag av styrelsens ordfiirande som viljs av
foreningsstimman.

O styrelsens ordfirande [Emopar sitl uppdrag under mandatliden ska siyrelsen inom sig viilja
styrelscord Brande 1 tiden till nésta fireningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och uthildning av
medlemmar inom bostadsriittsfreningen. Bostadsriitlsfreningens lirma lecknas av styrelsen. Styrelsen
kan ulse higsl [yra personer, varay minst tvd styrelseledamiter, att tva tillsammans teckna
hostadsrittsfireningens fiema,

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfiir niir fler dn hilfren av hela antalet styrelseledamdter fr ndrvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta ristande fSrenar sig om. Vid lika rdstetal ghifler den
mening som styrelsens ordftirande bitrfider. Nir minsta antal stvrelseledamiiter fiir heslutsforhet &r
nirvarande kriivs enhdllighet fr giltigl beslul.

En siyrelseledamot som dr jivig anses som frinvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens sammantriiden ska det firas protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfirare. Protokollet ska justeras av ordfranden [r sammantriidet, om denne inte har fiirt
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har vitt att fa avvikande mening antecknad tll protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritl att 1a del av styrelseprotokall. Styrelsen rfogar Gver
miijligheten att 3t annan ta del av styrelsens protakoll.

Protokoll ska firas | nummerfiljd och firvaras pé eft betrvggande sitt,



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara [gst tvd och hiigst tre, samt hizst en suppleant, Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfirbund, Svriga villjs av freningsstimman, Mandattiden #r ett &r.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 54 att revisionen #r avslutad och revisionsberfittelsen limmad
senast tre veckor fiire fireningsstimman, Styrelsen ska lEmna skriftlig fockiaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmiirkningar i revisionsberitlelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fhreningsstimma viljs valberedning,

Mandatiiden &r elt dr. Valberedningen ska bestd av ligsl v ledamiter. En ledamot utses av
fiireningsstimman till ordfirande i valheredningen.

Yalberedningen bereder och [Gresldr personer 1ill de friroendeuppdrag som freningsstimman ska
tillsauca.

Valbercdningen ska till fiveningsstamman Emna firslag pd arvode och firesld principer for andra
ekonomiska ersittningar fr styrelsens ledamiiter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

RBostadsrattsfireningen ska ha fond fBr vttre underhdl ],

Styrelsen ska i enlighet med upprétiad underhdllsplan reservers respekiive (a1 ansprik medel e ylice
underhill.

Inre fond

Bostadsriitsfreningen kan ha lond Br inre underhdll av bostadscitisligenheler.

Overliring Lill fond for inre underhal] bestims av styrelson.

Bostadsrittshavare fir fiir att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhée bostadseitisligenheten.

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestims utitran forhillandet mellan insatsen tor [Egenheten och
samtliza insatser fiir bostadseittsligenheter i bostadsehittsfreningen, med avdreag fBr gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

|, uppritta en underhallsplan fir genomibrande av underhdl] av bostadsrittstiireningens
fastighes,

2. drligen budgetera e alt sikerstilla an dlleickliga medel Gnns [Br underhdll av
bostadsrittsfireningens fastighet,

3. setill alt bostadsciilsfireningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet med
bostadsrittstireningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhllsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppstd pa bostadsrittstireningens verksamhet ska, efter
underhiillsfondering, balanseras i ny rikning.

O verksambhetens resullal innebiir en Brlust ska bostadsriitisfireningen ocksd limna en upplysning
om vad firlusten inneb#r for bostadsriittsfireningens méjlighet att finansiera sina framtida ckonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bosladsriittshavare har riitt atf 13 uedrag ur [drenhetsfirteckningen betriiffande sin bostadsrit, Utdragel
ska ange:

L. ligenhctens betcckning, beldgenhet, rumsantal och Swvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fiir bostadsritten,

vad som [inns anlecknal rirande pantsiiining av bostadsrillen, saml

datum tir uttirdandet.

=
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd cgzen bekostnad halla 1genheten 1 gott skick. Det innebér att
hostadseiittshavaren ansvarar for att sdvil underbdlla som reparera l4genheten och att bekosta
fipfirderna, Detta giller dven mark, [Bread, garage cller andra Bgenhelskomplement som ingdr i
bostadsrittzupplatelzen.

Bostadsetittshavaren bdr teckna frsiilring som omfaltar bostadseiitishavarens underhdlls- och
reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsritistreningen tecknal en
maotsvarande fiirsiikring till fHrman ffir bostadsefittshavaren svarar bostadsriitshavaren 1 forekommande
fall fior sjiilvrisk och kostnaden [Gr dldersavdrag.

Bostadsritishavaren dr skyldig att [lja de anvisningar som bostadsritisforeningen Hmnar. Fir vissa
atgdrder 1 [igenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37, De atgdrder bostadsrittshavaren vidtar i
lHgenheten ska alllid wiltras fackmissigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. Yiskike pd rummens viiggar, golv och tak jdmle den underliggande behandling som krfivs fiir
att anbringa ytskiktet pé ett fackmissigt siitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum.

2. lcke brande innerviggar,

3. lnredning i lHgenheten och dvriga uirymmen tillhéirande [Hgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kitksinredning, vitvaror sdsom kvl frys och beiittmaskin. Bostadsriitishavaren
svarar ocksd fiir vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning.

4. Liigenhetens innerdtrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gAngjirn, thitningslister, brevinkast, lds och nycklar.

Ly
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11.
12.

13.
i4.
I5.
16.

Glas i [Bnster och dirrar saml sprijjs pa fonster och isolerglaskassett.

Till ténster och fonsterdtr hirande beslag, handtag, géngjim, timingslister samt malning.
Bostadsrittsfiireningen ansvarar dock fie mélning av utifein synliza delar av
flinster/fonsterdérr,

Ledningar (e avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationséverftring till de defar de
dr synliza i ligenheten och betjiinar endast den aktuella ldgenheten,

Armaturer [r vatlen (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avst@ngningsventiler och anslumingskopplingar pd vattenledning.

Klamringen runt golvhrunnen, rensning av golvbrunn och varenlis,

Lldstider och braskaminer.

Kiksllakt, kolhlerflake spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflEkt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan piverka
ventilationen kelivs alliid styrelsens Gllstind . Bostadseilishavaren ansvarar [Br rengdring och
byte av filter.

Sakringsskap, samtliga elledningar i [3genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Llradiatorer, elburen golvwiirme och elburen handdukstork,

Malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

Rrandvarnare.

Om Hgenheten d@r utrustad med halkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren o renhallning
nch sndskottming. Fir halkong/altan svarar bostadseiittshavaren fir malning/vthehandling av insida av
balkonglront/altan{ronl och av golv. Milning utfrs enligt bostadseitis [Breningens instruklioner. Om
Hgenheten &r utrustad med takterrass ska hostadsrittishavaren se till aft avrinning fiir dagvatten inte

hindras.

Bostadsriitshavaren dr sky ldig alt utan drizjsmil 1] bostadsrdtsfireningen anmila [el och brister |
sadan Hgenhesutrusining som bostadsriittsféireningen svarar £8r enligt stadar eller cnligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsriltsfreningen svarar v att huset och hostadsritsfireningens fasta egendom, med undantag
fir hostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, 8 vil underhdllet och hdlls i gost skick,

BostadseilsBreningen svarar vidare Br underhill och reparationer av [Gljande:

L.

oL

Ledningar [or aviopp, vErme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsritts fireningen har
forsett lagenheten mead ledningarna och dessa ¢jinar flar #n en lHgenhet (53 kallade
stamledningar).

Ledningar fir aviopp, gas, vatten och anordningar fiir informationstivertiining som
bostadsrdiisfreningen Mrsell Hgenhelen med och som lnns § goly, ek,
lHgenhetsavskiljunde- eller birande vigs.

Wattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i lHpenbeten som bostadsrilisBreningen [rselt ligenheten med,
Bostadsréttshavaren svarar dock fiir malning av vattenbuma radiatorer och vErmeledningar,
Rikgdngar (e réikgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
venlilationssystemet inklusive ventilationsdon samt iven [Br spiskdpa/kiiks T8kt som ulghe
del av husets ventilation.

Y tterdtir

Brevldda och posthox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fir reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfatining i enlighet med bostadsritislagen,
Detta giller &ven i tilldimpliga delar om det finns ohyra 1 ligenheten,



§ 34 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhallsatgérd

Bostadsriitis[Greningen far utfra reparation samt byta invedning och utrustning som
hostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fiir, Eit sdant beslut ska fattas av fisreningsstimima och fir
endast avse dtglird som {Gretas | samband med omlattande underhall eller ombygenad av
bostadsritsfBreningens hus och som berdr bostadsriittshavarens lgenhet,

§ 35 Forandring av bostadsrétislagenhet

Chm el beslul som faltats pd foreningsstimma innebér att en lgenhet som upplatits med bostadsritt
kommer aft fiirindras eller i sin helhet behiiva tas | ansprdk av bostadseittsfreningen med anledning av
en oim- eller tillbygenad ska bostadsriitishavaren ha i med pd beslulet. Om bostadsriittshavaren inle
ger sitl samtycke till Frandringen, hlir heslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
oatt med pa det och beslutet dessutom har godkiings av hyvresniimnden,

§ 36 Avhjdlpande av brist

O bostadsrittshavaren farsummar sitt ansvar f8r [Hgenhetens skick eller utfde en Atedrd § strid med

§ 37, s ait ndigon annans sikerhel Aventyras eller del [inns sk [Gr omlattande skador pd ndgon annans
erendom veh bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjiElper bristen s& snart som mijligt, far
bostadsrittsforeningen avhjdlpa bristen pd bostadseittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bosladsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfira en dtgird i lgenheten som innefattar;
1. ingrepp i en birande konsteukiion,
mstallation cller &ndring av ledningar for avlopp, virme, oas efler vatten,
installation eller dndring av anordning G venlilation,
installation eller dndring av cldstad eller réikkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, cller
nizon annan visentlig frindring av [zenheten,
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Far en lagenhet som har sirskilda historiska, kultorhistoriska, miljdméssiga eller konsindirliga viirden
krfivs alllid tillstand 16 en dtgérd som innebér att ot sadant viirde péverkas.

Styrelsen fr viigra alt ge llstdnd 111 en atgdird endast om den dr 611 patagliz skada eller oligenhet fr
bostadsritisHreningen. Eo llstind fr firenas med villkor. Om bostadsriitshavaren &r missniijd med
styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begfira att hyresndmnden pedvar fidgan.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av [dzenheten ska hostadsritshavaren se till att de som bor | omgivioingen inte utsitts
foir stérningar som i sidan grad kan vara skadliga [Br hiilsan eller annars firsimea deras bostadsmiljd ant
de inte skiiligen bir tilas. Bostadsriittshavaren ska Gven 1 dvrigt vid sin anviindning av lgenheten aktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfie huset,

Bostadsritishavaren ska halla noggrann tillsyn Sver all dessa ligganden fullgiirs ocksd av de som hie
till bostadsriittshavarens hushall, de som hesdker bostadsrittshavaren som giist, nigon som
hostadsriattshavaren har inryme eller ndgon som pd uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete |
ligenheten.

Bostadsrattsfireningen kan anta ordningsregler, Ordningsreplerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska fBlja bostadsriittslGreningens ordningsregler.

Om det frekommoer stérningar § boendet ska bostadsviittstreningen ge bostadsrittshavaren
tillsdzelse att se il att sthrningarna omedelbart upphie, Det giller inte om bostadsriittshavaren sigs upp
med anledning av att stdrmingarma Hr siirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omlatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett firemdl ir behéiftat med ohyra fir
detta inte tas in § Hzenheten.



§ 39 Tilltrade till Iagenheten

Féretridare fir bostadsehnsfireningen har el alt {3 komma in i lHgenheten niir det behtivs Br tillsyn
eller fir all utliira arbete som bostadsriitsfireningen svarar fir eller fir att avhjélpa brist nir
hostadsrattshavaren fiirsummar sift ansvar fir lHgenhetens skick,

MNir bostadsriittshavaren har avsagl sig bostadsritien eller niir bostadsriitten ska tvings[Brsljas 8r
bostadsrittshavaren skyldig att lata lHgenheten vizas pd ldmplig tid. Bostadsrittsfireningen ska se till att
bostadsritshavaren inte drabbas av stdrre oligenhet in nddviindigt,

Bostadsrittsfireningen har ciitt atl komma in i lgenhelen och ullira nddviindiga dtgirder [r att
utrota ohyra i husel eller pi marken.

Oim bostadsrittshavaren inte 1Emnar tilltede nir bostadsriitisfreningen har et till det kan
bostadsriitisfreningen anstika om stieskild handriickning vid Kronologdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

L:n bostadsedittshavare fr upplita sin ldgenhet § andra hand Gl ndigon annan Br sjilvstindigt brukande
endasl om styrelsen ger sill skrilllizs samtycke. Styrelsens samtycke b begriinsas till viss d och ska
ldmnas om hostadsrittshavaren har skil fe upplitelzen och bostadsrittstBreningen inte har nagon
belogad anledning all viigra samiycke.

O inte samtycke till andrahandsupplatelse 1@amnas av styrelsen far hostadsrattshavaren dndd uppldta sin
ldgenhet i andra hand om hyresndmnden Jdmnar sitt tillsting.

MNAr en juridisk person innehar en bostadsligenhel kan samiy cke Gl andrahandsupplitelse endast

nckas om bostadsriltsfreningen har befogad anledning.

Samtycke till andeahandsuppldtelse behdvs inte;
1. om en bostadseill har frvirvals vid exckuliv frsdljning eller tvingsitrsiljning enligt
hostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt | bostadsritten och som inte har
antagits 1ill medlem i bostadsditsfreningen, eller
2. om lagenheten dr avsedd fir permanenthoende och bostadsrétten till lgenheten innchas av cn
kommun eller en region,

Mér samiyeke inte behivs ska bostadsriitishavaren genast meddela styrelsen om andrabandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriitishavaren G inle inrymma ulomstiendye persener i lHgenheten, om det kan medBra men e
bostadsrittsfireningen eller nagon annan medlem i hostadsréttsfireningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostudsrittshavaren fr inte anviinda ligenheten f6r nfgot annat indamil 8n det avsedda.
Bostadsrittsfireningen fir dock endast dberopa avvikelse som Hr av avseviird betydelse fir
bostadsritts[Breningen eller ndgon medlem i bostadsrittstireningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvi &r friin upplatelsen och dirigenom

bli fri frin sina frplikielser som bostadsriittshavare, Avsiipelsen ska gras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse dvergar bostadsrétten till bostadsrittsforeningen vid det méanadsskitic som intriflar

nirmast efter tre manader frin avsioelsen eller vid det senare mAnadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Myttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadseitt och som tiller#ts dr frverkad och
bostadsriitisffreningen har riit att siiga upp bostadsrédtishavaren Gl avllyitning enligt fljande:



1. Drtijsmdl med insats cller npplitelseaveiflt

om bostadsriittshavaren drlijer med att belala insals eller upplitelseaveift uthver tvi veckor friin det
aft bostadsriittsfreningen efter firfallodagen anmanat bostadsiitishavaren att fullgdiea sin
betalningsskyldighet,

2. Drijjsmil med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsriitishavaren drdjer med att betala drsaveift eller avgift for andrahandsupplitelse, niir det
giiller en bostadsligenhet, mer fin en vecka cller Brlallodagen eller, niir det giiller en lokal, mer dn
tvé vardagar elter fBrlallodagan,

3. Olovlig upplitelse 1 andra hand
om bostadsriishavaren utan nidviindigt samtyelee elier tillstind upplater Bigenheten 1 andra hand,

4. Annat indamal
om l#genheten anviinds fir annat Indamdl 4n det avsedda,

. Inrymmu utomstiende

om bostadseittshavaren inryouner tomstiende personer U men fir bostadsriittsfireningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadariushavaren clier den, som lHgenheten uppldtils Gl 1 andra hand, genom virdsidshet fe
viillande Hll aft det finms ohyra | Bgenheten eller om bostadsrattshavaron genom st inte wutan
oskiligt drdjsmil underriiita styrelsen om alf det [inns ohyra I lgenheten bidrar till att ohyran
sprids i hused,

7. Yanvird, sidroingar och likeande

om Ugeshelon vanvardas pd ndgol annat sitt oller om bostadsriitishavaren eller den som
bostadsritien dr upplaten till § andra hand uisiitter boende | omgivningen tHr stérnimgar, nte 1akitar
sundhet, ordning och goit skick eller inle Biljer bostadsriittsBreningens crdningsregler,

8. Viigrat tillledide
om bostadsfttshavaren inte Bimnar filltride till zenheten nir bostadsrittstireningon har vt Hil
tilltriide och bostadscittshavaren inte kan visa en giliig urshkt fr detta,

9. Skyldighet av synnerlig vilt

om bostadsritishavaren inte fulledr skovldighet som gir uiliver det han ska pdra enlizt
bostadsriittslagen och det misto anses vara av synnerh vikt [6r bostadaritsfireningen atl
skyldigheten fullgtrs,

10. Brotesligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds f5r sddan ndringsverksamhet eller liknands
verksamhet som fr brottslig eller diiv broteslipt frfavande ingér Ul en inle ovisentlig del ller
anvinds fiir tillfdlliga sexuella fivbindelser mot ersittning, eller

11. Olovliga tglirder
om bostadsiittshavaren utan behtivligt tillstind utfbr en dtgird som anges i § 37 firsta eller andra
slyckel.

En uppstgning ska vara skriftlig.
MNyijanderilten dr inte forverkad, om det som lgger bostadsilitishavaren Gll last 8 av ringa
betydelse.




Riittelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 79 och 11
Bostadsritishavaren fir inle stipas upp enligt punkt 3-5, 79 eller 11 om bostadsriitshavaren efter
tillsfizelse 58 snart som méjligt vidtar tiitelse.

Punkt 1-6, 7-% och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller || forverkad fir bostadsrittshavaren #nda tnto skiljas frin
ldgenheten pd en shdan grund om bostadsrittshavaren vidtar rifttelse inman bostadsritisfireningen har
sagt upp bostadsriitshavaren till avilviining. Detta giller inte om nytljandertitten #r frverkad pd grund
av sirskilt allvarlizga stimingse 1 boendet,

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fién ldgenheten enligt punkt 6 eller © om
bostadsrittsfGreningen inte har sagl upp bosladarittshavaren till avilvitning inom tre mfnader frin den
day di bostadsriittsforoningen fick reda pi oft fiirhallande som avses.

Punki 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 firverkad pa grund av deiijsmal med betalning av drsavgift ollor aviifi
fiir andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsfireningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren il avflvining, fir denne pé prund av driifsmilet inte skiljas frén Yzenheten

1. om avgiften — nir det ir frdea om en bostadsligenhst — betalas inom tre veckor frdn det att
bostadsriilshavaren bar delgelis underddillelse om majligheten all [ iillbaka [Heenhelen genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiipningen och anledningen 411 denna
har limunats till socinlnimaden | den kommon die lHgenheten dr belfizen.

2. om aygiften - nir det A frfiga om en lokal -- betalas inom tvi veckor fran dot att
hostadsrittshavaren har delgetts nnderrittelse om mjligheten att f tillbaka lHeenheten genom
alt betala aveiflen inom denna tid.

Ar det friga om en bostadaligenhet fir en bostadscitishavare inte helier skiljas frdn ligenheten om
bostadsriilishavaren har varit fGehindrad ail botals aveifien wom den Gd som anges § Gresta siycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande offirutsedd omstindighet och avgiften har hetalats sa snart det var
miijligt, dock sensst nir tvisten om avhysning ayvaiis 1 fiirsty instans,

Wad som sigs 1 fiirsta stycket gillor inte om bostadsriitishavaren, genom att vid upprepade tiGlen e
betala avgiften, har Asidosatt sing frpliktelser | 58 hog prad att bostadseittshavaren skiligen inte bir f
behilla lpenheten.

Beslut om avhysning tar meddelas tidigast tredje vardagen efter utpangen av den tid som anges 1
ftsrsta stveket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 1
Bostadsritishavaren fir heller inte stigas upp enligt punkt 3, om det Ar friga om en
bostadsligenhet, cller enligt punkt 11, om bostadsrittshayvaren 54 snart som majligt anstiker om tillstnd
hos hyresniimnden och fir anadlan beviljad.

Bostadsriitishavaren fr endast skiljas {rin Heenheten om bostadsriitls freningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta viittelse, Uppmaningen ait vidta rittelse ska ske inom tva manader frin den
dag 44 bostadsrittsfireningen fick reda pf et firhdllande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid séirskil allvarfiga sideningar § boendet giller vad som siigs i punkl 7 #ven om bostadseiittshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. TillsHgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr uppliten i
andra hand.

Innan uppstigning fir ske av bostadsligenhel enligl punkt 7 ska socialnfimnden underréittas. Vid
sarskilt allvarliga stbrningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialnfimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas [ill socialndmnden.




Punlkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lgenheten enligt punkt 10 endast aom bostadsrittsfiireningen har
sagt upp hostadsreittshavaren till avflyttning inom tvi mfinader fedn det att hostadseittsfreningen fick
reda pa fGrhillandet. Om det brottsligs Brlarandet har angetts till &tal eller om fBrundersékning har
inletts inom samma tid, har hostadsrittstireningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva
ménader har gitt fifin det att domen i brottmdlet bar vunnit laga keaft eller det ritisliga firfarandet har
avslutats pd ndgot annat &t

§ 45 Vissa meddelanden

Miir meddelande enligl nedan har skickats [tin bostadsriills [Breningen | rekommenderat brev under
mottagarcns vanliga adress har bostadsrittsfireningen gjort vad som krévs av den;

tillsigelse om stirningar | boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseaveift

tillsiigelse att vidla riltelse

meddelande till socialndmnden

undertittelse till panthavare angdends obetalda aveifter till bostadsritsfireningen
uppmaning Lill juridisks personer, dddsbon med lera anpdende nekal medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd Bimpliz plats inom fireningens
{astighel, pd webbplats, genom brev cller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsréattsféreningens fastighet och tomtratt

Styvrelsen efler firmatecknare fir inte utan freningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrilisBreningens fastighel, del av fastichel eller tomirill,
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga firdndringar av
bostadsrittsfireningens hus eller mark sfsom viisentliza Lill-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare [Br ansika om inteckning eller annan inskrivning i
hostadsrittsfiireningens fastighet eller tomeritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fiir giltigheten av filjande beslut kedvs godkinnande av styrelsen fir HSR:
1. beshut att Sverlita bostadsrittsfreningens fastizghet, del av fastizhet eller tomtritt,

2. beslut om fndring av bostadsrittsfireningens stadgar,

Fir giltigheten av filjande beslut krfivs podkinnande av styrelsen fiir HSE och HSEB Rikstirbund;
3. beslut att bostadsrdttsfiireningen ska tefida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
persch,

4. beslut om #ndring av bostadsrittsfireningens stadgar som inte &verensstimmer med av HSB
Riksforbund beshitade normalstadgar fir bostadsrittsfareningar.



§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsritsfiireningen begiir sitl uticiide ur HSB blir beslutet giltigl om det
fattas pé tvi pd varandra Bljande Breningsstimmor och pé den senare fireningsstimman bitritts av
minst v tredjedelar av de ristande,

Vid uttride ur HSB ska bostadsritts{oreningens stadgar och foretagsnamn findrag utan tillimpning
av 4§ 47.

§ 49 Uppldsning

O hostadsrimnsfireningen uppliises ska Alersifende tillgingar tillfalla medlemmarna 1 firhéllande till
bostadsrittsligenheternas insatser.



HSB - ddr mijlighetsrna bor

GODKANNANDE AV HSB BOSTADSRATTSFORENING
FABRIKEN | ARVIKA BESLUT ATT ANTAGA NYA
STADGAR

HSB Virmland ekonomisk forening podkinner beshitet av HSB Bostadarattsforening
Fabriken i Arvika att antaga 2023 ars normalstadgar {Or HSB bostadsriitts[Brening med
anpassning i paragraf 1| & 27

HSB Virmland ckonomisk {frening

Kollstud Zo14-08-20 Hpg K A

Ort och datum Marie Killback
HSB Varmland
Forvaltarc



