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Férvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foéreningen, som har sitt séte i Arvika, ar ett privatbostadsféretag som &ger fastigheten Arvika

Snickaren 13 med totalt 121 lagenheter varav en &r utformad som en lokal. Fastighetens mark innehas med
aganderétt. Féreningen har under aret uppréttat en ny underhallsplan.

Styrelse, revisorer, valberedning och stadgar
Ordinarie styrelseledamdter:

Sven-Bertil Olsén Ordférande

Ann-Mari Brodin Sekreterare

Jan-Olov Forsberg Kassor

Oskar Larsson Ledamot

Janne Jansson Ledamot
Styrelsesuppleanter:

Arbnor Ahmeti Anders Fyrgard

Revisor Revisorssuppleant
Johan Persson, Wekon Revision AB Lars Johansson, Wekon Revision AB
Valberedning:

Deman Ahmad Ali Linda Augustsson

Féreningens stadgar &r antagna och registrerade 2024-10-10.

Fastighets- och ldgenhetsuppgifter

Fastighetens beteckning &r SNICKAREN 13 med adresser Nordgatan 10 och 12,

Viksgatan 25 och 27, Jakobsgatan 9 A och B, Jakobsgatan 11 A och B, samt Nygatan 26 och 28.
Fastigheten uppférdes stegvis mellan 1957-1 959 och bestar av 121 lagenheter, varav en &r utformad som
affarslokal. Dessutom finns 35 garage samt 19 parkeringsplatser varav 11 med eluttag for motorvarmare.
Det finns &ven fyra laddboxar for el-bil monterade.

Fastigheten rotrenoverades 1993 da dven 10 hissar installerades.

Andelstal: Dessa ar korrigerade for reviderad totalyta utifrdn ekonomisk plan 1959, samt minskad affarslokal

(30 kvm). Detta medfor smérre effekter upp/ner for bostadsrattsagarna. Detta bor bero pa avrundningar 6ver aren.
Den totala nyberiknade bostadsytan uppgar till 7598 kvm. Affarslokalen yta &r 90 kvm.

Andelstalen har inte tidigare paverkat avgifterna. Nya och reviderade totala arsavgiften 5 486 000 kronor som
alltsa framgent kommer att fordelas efter andelstal.

2024 ars taxeringsvéarde uppgar till 52 620 000 kr.

Fastigheten 4r fullvrdesférsakrad hos Trygg-Hansa med en sjalvrisk uppgaende till 0,2 bb.

Underhall
Foreningen hade avtal med Stavnés Tak o Bygg, men har under aret bytt till Ulf Norman som anvsvarig

fastighetsskotare.

Vasentliga hdndelser under aret
Styrelsen har under aret haft tolv ordinarie och tvé extra protokollfsrda moten, vidare ett extra arsmote med

anledning av behovet av nya stadgar.

Skotsel av féreningens ekonomi. :
Avtalet med WWS har sagts upp from &rsskiftet och vi har lyckats knyta Sigbrith Martinsson till oss. Hon har

varit involverad sedan i hdstas och det har fungerat bra.
Féreningen har digitaliserat fastighetsregistret och alla uppgifter om Jagenheter och bostadsrattsinnehavare finns nu

i fastighetsprogrammet Real, till vilket féreningen innehar licens.
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Medlemsinformation

Lédgenhetsiérdelning:

1 rum och kok 20 st

1 rum och kokvra 8 st

2 rum och kok 31 st

3 rum och kok 51 st

4 rum och kok 9 st

5 rum och kék 1 st

Lokal 1 st

Gastlagenhet 1st

Kontor 1 st

Lokal fotvard 1st

Ldgenhetsdéveridtelser:

Lagenhetsoverlatelser 9 st

Andrahandsupplatelser 6 st

Flerarsoéversikt

Belopp i kkr 2024 2023 2022 2021
Arsavgifter, tkr 5326 5240 5142 5058
Arsavgifter som andel av totala rérelseintékter, % 94 91

Resultat efter finansiella poster -651 737 -766 -705
Soliditet, % 40 41 37 38
Arsavgift per kvadratmeter, kr 704 693

Skuldséttning per kvadratmeter, kr o 1945 2038

Sparande per kvadratmeter, kr 381 1046

Réntekanslighet, % 2,8 2,9

Energikostnad per kvadratmeter, kr 217 188

Upplysning vi férlust
Foreningen redovisar en forlust for aret beroende pa forhojda kostnader avseende drift och underhall.
Styrelsen beddmmer att detta inte paverkar foreningens méjligheter att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden

Férdndringar i eget kapital

Fond for

Medlems yttre Disposition Balanserat Arets Summa eget
Belopp i kr insatser Reservfond underhall sfonden resultat resultat kapital
Vid arets borjan 514 000 228218 1889862 83 346 7846 188 736 121 11 297 734
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman .
Reservering fond for yttre underhall 157 860 -157 860 -
Balanseras i ny rdkning 736121  -736 121 -
Arets resultat ! -651 094 -651 094
Vid arets slut 514 000 228218 2047722 83 346 8424 449 -651 094 10 646 640

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 7 773 355, disponeras
enligt féljande:

Avsittes till fond for yttre underhall 157 860
Balanseras i ny rékning 7615495
Summa 7773 355

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansréakningar med tillhorande bokslutskommentarer.

0 ¢
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Resultatrakning
Belopp i kr 3 Not 2024 2023
Rorelseintékter
Arsavygifter 5 326 078 5239 931
Garage och parkering 150 600 150 600
Elstéd - 181 983
Ovriga forvaltningsintakter 1 214650 209306
Summa rérelseintékter 5691 328 5781 820
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 2 -4 550 666 -3 297 258
Personalkostnader 3 -183 034 -181 106
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar ~-1264 211 _-1220204
Summa rérelsekostnader -5 997 911 -4 698 568
Rérelseresultat 306583 1083252
Finansiella poster
Rénteintékter 97 142 93673
Réntekostnader 4 _ -441 653 _ -440804
Summa finansiella poster -344 511 -347 131
Resultat efter finansiella poster ﬁ6_5ﬁ9_4 736121
Arets resultat -651 094 736 121
Balansrédkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 5 22 416 185 23 078 299
Inventarier 6 228060 308892
_ 22644245 _ 23387191
Summa materiella anléggningstillgangar 22644245 23 387 191
Summa anldggningstillgangar 22 644 245 23 387 191
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 137 939 144 295
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 185173 165846
Summa kortfristiga fordringar 323 112 310 141
Kassa och bank 3459846 4000974
Summa kassa och bank 3459846 4000974
Summa omsittningstillgangar 3782958 4311115
SUMMA TILLGANGAR 26427203 27698 306

M
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 514 000 514 000

Fond for yttre underhall 2047 722 1 889 862

Reservfond 228 218 228218

Summa bundet eget kapital 2789940 2 632 080

Fritt eget kapital

Dispositionsfond 83 346 83 346

Balanserat resultat 8 424 449 7 846 187

Arets resultat _-651094 L 736 121

Summa fritt eget kapital 7856700 8 665 654

Summa Eget Kapital 10 646 640 11297 734

Léngfristiga skulder

Fastighetslan 8 14008 400 14708 400

Summa langfristiga skulder 14 008 400 14 708 400

Kortfristiga skulder

Fastighetslan 8 700 000 700 000

Utgaende moms 49 050 49 102

Ingdende moms -49 050 -49 102

Leverantdrskulder 440 434 101 523

Ovriga skulder 53 138 47 694

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 578591 842 955

Summa kortfristiga skulder ‘ 1772163 1692172

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26427 203 27698306

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023

Den Iépande verksamheten

Rérelseresultat -306 583 1083 252

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1264211 1220 204
957 628 2 303 456

Erhallen ranta 97 142 93 673

Erlagd ranta __-449 095 -422 836

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

fordndringar av rorelsekapital 605 675 1974 293

Ifassaﬂdde frdn féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -12 971 -4 500

Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 87433 471278

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 680137 2017071

Investeringsverksamheten

Forvérv av materiella anlaggningstiligdngar __ -521 265 -1 142 605

Kassaflode fran investeringsverksamheten _-521265 _-1142605

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -700 000 ~___-1700 000

Kassafldde fran finansieringsverksamheten ____-700 000 _____-1700000

Arets kassaflode -541 128 -825 534

Likvida medel vid arets bérjan __ 4000974 4826508

Likvida medel vid arets slut 3 459 846 4 000 974

W
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 om Arsredovisning i mindre féretag, samt Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2023:1) om kompletterande uppgifter i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad
nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 50 ar
Passersystem 7 20 ar
Solcellsanlaggning 20 ar
Garageportar 25 ar
Inventarier 5ar
Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) ¢
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvadratmeter
Totala rsavgifter dividerat med total upplaten yta med bostadsratt.

Skuldsattning per kvadratmeter
Totala rantebdrande skulder dividerat med total yta i féreningen.

Sparande per kvadratmeter
Summan av arets resultat med tilldgg for avskrivningar och kostnadsfort, planerat underhall dividerat med total

yta.

Réantekanslighet
| procent av réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnad fér uppvarmning, el och vatten dividerat med total yta i féreningen.

Noter till resultatrdkningen

Not1 Ovriga férvaltningsintikter 2024 2023
Medlemsavgifter 400 -
Inbetalda elavgifter 196 200 196 406
Ovriga intakter 18050 12900

,( 214 650 209 306
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Not2 Fastighetskostnader 2024 2023
Fastighetsférsékring 124 039 116 272
Fastighetsskatt 160 800 160 800
Kabel-TV 192 196 182718
Administration 130 258 79 422
Fastighetsskotsel 681 937 657 461
Reparation och underhall 1171718 342 370
Drift och forbrukning 116 346 41 393
Extern revisionskostnad 17 075 12750
Vatten 597 442 498 691
El 699 722 659 321
Fjarrvérme 343 251 260 642
Sophantering 315882 ... 285418
4 550 666 3297 258
E?.t.,.?‘ Styrelse- och personalkostnader 2024 2023
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 152 396 150 164
Ovriga ersattningar till styrelsen o - 1000
Summa léner 152 396 151 164
Sociala kostnader 30638 129942
183 034 181 106
Not4 Réntekostnader 2024 2023
Rantekostnader, fastighetslan 441653 440804
441 653 440 804
Noter till balansrikningen
Not5 Byggnader och mark 2024-12-31 2023—12—31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan 48 911 289 48 100 664
Nyanskaffningar 521265 810625
49 432 554 48 911 289
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -25 832 990 -24 693 618
Arets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvérden ~ -1183 379 1139372
-27 016 369 -25 832 990
Planenligt restvirde vid arets slut 22416185 23078299
Taxeringsvarden, byggnader 41 215 000 41 215 000
Taxeringsvérden, mark 11 405 000 11405000
52 620 000 52 620 000
Not6 Inventarier
_ 2024-12-31 _2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 404 160 72180
Nyanskaffningar = 331980
404 160 404 160
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 95 268 14 436
Arets avskrivning enligt plan 80832 80832
176 100 95 268
© 228060 ~ 308892
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Not7 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Trygghansa 117 847 117 847
Comhem 48 236 47 999
Real 16 884 -
Visma Spcs 2206 =

185173 165 846
Not8 Fastighetsian 2024-12-31 2023-12-31
Nasta ars amortering (kortfristig skuld) 700 000 700 000
Amortering inom 1 ar - 5 ar (langfristig skuld) 2 800 000 2 800 000
Amortering efter 5 ar (langfristig skuld) 11208 400 11908 400

14 708 400 15 408 400
Léngivare per bokslutsdagen Villkorsandringsdag Skuldbelopp Réntesats
Westra Wermlands Sparbank ~ bund 3man 2 880 000 4,34%
Westra Wermlands Sparbank bund 3man 2 092 500 4,34%
Westra Wermlands Sparbank 2026-11-24 9 735 900 1,99%
Avgar nasta ars amortering ____-700000
14 008 400

»Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intﬁktgr 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda arsavgifter 445 561 407 709
Réntekostnader 52 113 59 555
Upplupna kostnader 51 250 338 332
Forskottsbetalda elavgifter 29667 37 359

578 591 842 955
Not 10 Stillda sékerheter och eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31_
Stéllda sékerheter for fastighetslan:
Fastighetsinteckningar 43 000 000 43 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Snickaren

Org.or. 772000-0145

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Snickaren for dr 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa’krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nodvindig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om
forhillanden som kan péverka formagan att fortsdtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

.4

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgirder som 4r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild. :

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag miste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Sida 1 av2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsfreningen Snickaren for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i pvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta _
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet 4 en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgédngspunkt irisk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omréden och férhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
svertrddelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
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