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Férvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen, som har sitt sate i Arvika, 4r ett privathostadsféretag som &ger fastigheten Arvika
Snickaren 13 med totalt 122 [agenheter och en lokal. Fastighetens mark innehas med dganderatt.

Styrelse, revisorer, valberedning och stadgar
Ordinarie styrelseledamdter;

Sven-Bertil Olsén Ordférande
Ellinor Axelsson Sekreterare

Jan-Olov Forsberg Kassor

Oskar Larsson Ledamot

Deman Ahmad Alj Ledamot
Styrelsesuppleanter:

Arbnor Ahmeti Anders Fyrgard

Revisor Revisorssuppleant
Johan Persson, Wekon Revision AB Lars Johansson, Wekon Revision AB
Valberedning:

John Erik Chytraeus Lisbeth Chytrasus

Féreningens stadgar &r antagna och registrerade 2018-11-15.

Fastighets- och ldgenhetsuppgifter

Fastighetens beteckning ar SNICKAREN 13 med adresser Nordgatan 10 och 12,
Viksgatan 25 och 27, Jakobsgatan 9 och 11 samt Nygatan 26 och 28.
Fastigheten uppférdes 1956 och bestar av 122 l&genheter och en affarslokal.
Dessutom finns 35 garage samt 19 parkeringsplatser varav 11 med eluttag.

Det finns &ven 4 elbilsladdare monterade. .

Fastigheten rotrenoverades 1993 da sven 10 hissar installerades.

Den totala bostadsytan uppgar till 7 562 kvm. Affarslokalens yta &r 90 kvim,
2023 ars taxeringsvarde uppgar till 52 620 000 kr.
Fastigheten #r fullvirdesfdrsakrad hos Trygg-Hansa med en sjalvrisk uppgéende till 0,2 bb.

Underhall
Foreningen har avtal med Stavnas Tak o Bygg. .

Vésentliga hédndelser under dret
Styrelsen har under aret haft tolv ordinarie och tva extra protokolifdrda méten.

Fiber har installerats i varje ldgenhet under 4ret. Foreningen har ordnat med hjartstartare till varje trappuppgéng.
Det har under aret ocks installerats nya elbilsladdare s& det finns nu totalt 4 stycken i foreningens #go.
Féreningen har dven képt in ny tvattmaskin och tva nya torktumlare dérmed &r tvéttstugan fardigrenoverad.
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Medlemsinformation
Légenhetsfordelning:
1 rum och kék 20 st
1 rum och kokvra 8 st
2 rum och kok . 31st
3 rum och k&k 51 st
4 rum och kok : 9 st
5 rum och kék 1 st
Lokal : ; " 1 st
Géstidgenhet . . 1st
" Kontor : st
Lokal fotvard A -1st
Légenhetstverldtelser: .
Lagenhetséverlatelser . 9st o |
Andrahandsupplatelser 6 st ' ’ DR " |
Flerarsoversikt - _ ' v .
 Belopp I ki : e 2023 2022 - 2021 2020
Arsavgifter, tkr - 0 5240 - 5142 5 058 5102
-~ Arsavgifter som andel-av totala rérelseintikter, % o 91 - ' ' .
-~ Resultat efter finansiella poster ) : e ; 737 -766 705 v : , 529
Soliditet, % ‘ ' TR 37 38 ‘ 39
Arsavgift per kvadratmeter, kr ’ o . 693 :
Zuwx. Skuldséttning per kvadratmeter, kr ’ 2038
Sparande per kvadratmeter, kr ' ' 1046 o : '
. Rantekanslighet, % : , .29 ‘ . ]
~. 'Energlkostnad per kvadratmeter, kr . 188 -
Forandringar I eget kapital .
- : . ) Fond for . . : .
. B Medlems . = 7=l ytire Disposition -Balanserat Arets Summa eget
Tt Beleppike T T T T insatser _Reservfond underhdll  sfonden resultat resultat - kapital
Vid 4rets borjan 514000 - - 228218 1732002 83 346 8769635 -765587 - 10 561 814
Resultétdlsposition enligt féreningsstdmman . ’ )
Reservering fond for yitre underhall ) 157 860 -157 860 - Z

Balanseras i ny riakning -766 587 765 587 -
Arets resultat ] 736121 736 121

Vidaretsslut 514000 ~ 228218 1889862 83 346 7846188 736 121 ‘ 11297 735

Resultatdisposition
- Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 8 582 308, dlsponeras

enligt foljande:

Avsittes till fond Tor yttre underhall : N 157 860
Balanseras i ny rakning : 8 424 448 . |

Summa 8 582 308

Vad betraffar foretagets resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat— och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. -

L
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023 2022
Rorelseintikter
Arsavgifter 5239 931 5142 451
Garage och parkering 150 600 150 600
Elstod 181 983 -
Ovriga férvaltningsintakter 1 209 306 233 664
Summa rérelseintékter 5781 820 5526 715
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 2 -3 297 258 -4 657 566
Personalkostnader 3 ~181 106 ~176 383
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1220 204 -1113 277
Summa rérelsekostnader -4 698 568 -5 947 226
Rorelseresultat 1083 252 -420 511
Finansiella poster
Réanteintakter 93 673 15 097
Réntekostnader 4 -440 804 -360 173
Summa finansiella poster -347 131 -345 076

" Resultat efter finansiella poster 736 121 -765 587
Arets resultat 736 121 -765 587
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anl&ggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 23078 299 23 407 046
Inventarier 6 308 892 57 744

23 387 191 23 464 790

Summa materiella anliggningstillgangar 23 387 191 23 484 790
Summa anldggningstillgangar 23 387 191 23 464 790
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 144 295 141 632
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 165 846 164 009
Summa kortfristiga fordringar ‘ 310 141 305 641
Kassa och bank 8 4000 974 4 826 509
Summa kassa och bank 4000 974 4 826 509
Summa omsiéttningstillgangar 4311 115 5132 150
SUNMA TILLGANGAR 27 698 306 28 596 940

4
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser - : 514 000 514000
Fond for yttre underhall S 1889 862 1732 002
Reservfond - . - 228 218 228218
Summa bundet eget kapital ST 2632080 2474220
Fritt eget kapital ) . . o :

Dispositionsfond ~- e 83 346 83 346
Balanserat resultat - S 7 846 187 8769635
Arets resultat == _-__. S 736121 . -765 587
Summa frltt eget kapital SO R 8 665 654 - 8087 3%
‘Summa Eget Kapital - 11297 734 10 561 614
Léngfristiga skulder o : -

Fastighetslén - o I 9 © 14708 400 16 408 400
Summa langfristiga skulder L e 14708 400 - 16 408 400
Kortfristiga skulder | :

" Fastighetslan ==~ : "9 . - 700 000 700000
Utgaende moms’ o . ’ 49102 . - 50860
ingdende moms -49 102 -50 860
Leverantorskulder~- - 101 523 58 064
Ovriga skulder -~ - -~ : s e ) 47 694 46 305
Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter 10 842 955 822 557
Summa kortfrlstlga skulder D 1692 172 1626 926

" SUMMA EGET KAPITAL OGH SKULDER " 27698 306 28506940
Kassaflodesanalys
Belopp-i kr—.... .. 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster - 1083 252- -420 512
Justeringar for poster som inte ingéri kassaflodet , :
Avskrivningar .. .. - S 1220 204 1113277
- 2303 456 692 765
Ethallen ranta B 93 673 A 15 097
Erlagd rénta T -422 836 -354 033
Kassafldde fran den Iopande verksamheten fore ’ '
forandringar av rorelsekapltal : 1974293 353 829
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital _
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -4 500 -184
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder ' 47 278 75 954
Kassafldde fran den Ipande verksamheten 2017 071 429 599
Investeringsverksamheten
Foérvarv av matetiella anlaggningstiligdngar -1 142 605 -72 180
Kassafidde fran investeringsverksamheten -1 142 605 -72 180
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder ~1 700 000 ~700 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten ~1 700 000 ~700 000
Arets kassaflsde -825 534 -342 581
Likvida medel vid arets b&rjan 4 826 508 5169 089
Likvida medel vid arets slut 4 000 974 4 826 508

M
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 om Arsredovisning i mindre féretag, samt Bokforingsn&mndens allmanna
rad (BFNAR 2023:1) om kompletterande uppgifter i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Avskrnivningsprinciper for anléggningstillgéngar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad

nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50 &r
Passersystem 20 ar
Solcellsanlaggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Noter till resultatrikningen

Not1 Ovriga férvaltningsintikter 2023 2022
Medlemsavgifter - 2 400
Inbetalda elavgifter 196 406 203 440
Ovriga intakter 12,900 27 824

209 306 233 664
Not2 Fastighetskostnader 2023 2022
Fastighetsforsékring 116 272 107 289
Fastighetsskatt 160 800 160 800
Kabel-TV ‘ 182 718 166 121
Administration 79 422 . 76 275
Fastighetsskétsel .657 461 644 082
Reparation och underhall 342 370 2021 101
Drift och férbrukning 41393 124 240
Extern revisionskostnad 12 750 12 125
Vatten 498 691 416 616
El 659 321 489 800
Fjarrvarme 260 642 235033
Sophantering 285 418 204 084

N 3297 258 4 657 566
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Not3 Styrelse- och personalkostnader 2023 2022
Lé&ner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 150 164 146 144
Ovriga ersattnlngar tlll styrelsen 1000 1 000
Summa léner : Tl B 151164 147 144
Sociala kostnader - o o : 29942 - 29239
T ' AR : 181 106 ‘ 176 383
Not4 Réntekostnader o o 2023 5 2022
"Rantekostnader, fastigheislan’ S : : 440 804 360 181
Réantekostnader, skattekonto - _ . 8
: ST T ‘ : 440 804 _ 360 173
Noter till balansrékningen '
- th5""'Bﬁgﬁadéi~' och mark LT o S 2023-12-31 | 2022-12-31
Ackumulerade anskaffn/ngsvarden - . ' :
Vid rets bdfjan ~ - R . 48 100 664 43 100 664
Nyanskgtf,nmgar, o e __ 810625 - -
‘ U 48911280 . 48 100 664
 Ackumulerade avskrlvnmgar enllgt p/an . , : : ) - .
Vid &rets borjan - .. . ool R 24693618 . - | 23594777
Arets avskrlvnmg enhgt plan pa anskaffmngsvarden -1139 372 - ~1098 841
e R : ~25 832 990 _ -24 693 618
* Planenligt restvirde vid arets slut . ©. ' : 23076299 23407046
Taxeringsvarden, byggnadér ' N . . 41215000 ' 41 215 000
Taxeringsvarden, mark ‘ oo 11 405 000 : 11 405 000
o - i, - 52620000 ) 52 620 000
Not 6 lnvent\ér,igr_;_ - , '
_ - ur e 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan .- _ - . 72180 4
Nyanskaffningar _ o ‘ 331980 72.180
» . » : 404 160 72180
Ackumulerade avsknvningar enllqt plan
Vid arets borjan - - - -~ A C 14 436
Arets avskrivning enligt plan T B 80 832 14 436 -
' ' 95 268 : 14 436

Af? » . -VAkA.
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Not7 Forutbetalda kostnader och upplupnar intékter 2023-12-31 2022-12-31
Bredband, larm osv - 5036
Kabeltv 47 999 45 651
Trygghansa 117 847 113322
165 846 164 009
Not8 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa - 5 050
Bankmedel 4000 974 4 821 459
4000 974 4 826 509
Not9 Fastighetslan 2023-12-31 2022-12-31
Nésta ars amortering (kortfristig skuld) 700 000 700 000
Amortering inom 1 &r - 5 ar (l&ngfristig skuld) 2 800 000 2 800 000
Amortering efter 5 ar (langfristig skuld) 11 908 400 13 608 400
15 408 400 17 108 400
Léngivare per bokslutsdagen Villkorséndringsdag Skuldbelopp Réntesats
. Westra Wermlands Sparbank bund 3mén 2 880 000 5,04%
Westra Wermlands Sparbank bund 3méan 2092 500 5,04%
Westra Wermlands Sparbank 2026-11-24 10 435 900 1,99%
Avgar nésta ars amortering ~700 000
14 708 400
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda arsavgifter 407 709 423 562
Réntekostnader 59 655 41 587
Upplupna kostnader 338 332 324 044
Forskottsbetalda elavgifter 37 359 33 364
842 955 822 557
Not 11 Stéllda sékerheter och eventualfsrpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Stéllda sikerheter for fastighetslan:
Fastighetsinteckningar 43 000 000 43 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsféreningen Snickaren
Org.ar. 772000-0145

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Snickaren for &r 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 deceniber 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven f6r den
interna kontroll som den beddmer dr nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten, Den upplyser, nit sa r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortstitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att upphra med verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att Jimna en
revisionsberiittelse som innehéller mina uttalanden, Rimlig
sikerhet 4r en hg grad av sikerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan
uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen, Dessutom:

4

° jdentifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktighster i rscedovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsentiga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden,
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter 4r hogre #n for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidostttande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

e drar jag en slutsats om l4mpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig oséikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsitta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, miste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillréckliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening
inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvérderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett st
som ger en riftvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Sida 1 av 2
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Rapport om andra kray enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden
Utéver niin revision av &rsredovisningen har jag dven utfort
" en'revision av styrelsens forvaltiing for
__ Bostadsrittsforeningen Snickaren for i 2023 samt av
" "forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

~eiligt foislaget i _forvaItnmgéberattelsen och beviljar -
styrelsens Iedamoter ansvarsfnhet for rakenskapsaret

VGrund for uttalanden -
- Jag har unifort revisionen ¢ enhgt god rev181onssed iSverige.
-—Mitt ansvar enligt denna beskrivs nzirmare i avsniitet

T - “"Revisorns ansvai". Jag ir oberoende 1f6rhillande till

 foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
“fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa Jeav,
Jag anser att'de revisionsbevisjag har inh#mtat dr

e ullrackhga och ‘ndamélsenliga som grund fdl‘ mina
S - 1 i

dlsposmoner befraffands forénigens vinist eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
o bedommng av, om utdelningen #r forsvarlig med héinsyn till
s “dekiav som forenmgens verksamhetsart, omfattnifig och
cE risker stéller pa-storleken av foreningens egna kapital,
. konsolidetingsbehov, likviditet och stilining i Gvrigt.

- .l .- Styiel$en ansvarar for foreningens organisation och

forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta -
innefaitar bland atnat att fortlépande bedoma foreningens
ekonomiska sifuation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiskd
angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande SHtt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betréiffande revisionen av forvaltningen, och
déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh#émta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedSma om négon styrelseledamot i nigot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

« p& néigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
till#mpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller f5rlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4 att med rimlig grad av sékerhet
bedsma om forslaget 4r forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka tghrder eller
forsummelser som kan foranleda erstttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
fsreningens vinst efler foriust inte dr forenligt med

) bostadsrattslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige.
anvénder jag professionellt omdSme och haren
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
d1sposxt10ner av foreningens vinst eller forlust grandar sig
fréimst pé revisionen av rikenskapema. Vilka tillkommande
granskuingsétgirder som utfors baseras pd min

‘professionella beddmning med utgdngspunkt i risk ach )
viisentlighet, Det innebir att jag fokuserar granskningen pa

shdana &tgtirder, omriden och forhallanden som 4r-
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens

- situation. Jag gir igencm och provar fattade beslut,
~ beslutsunderlag, vidtagna Atgérder och andra forhallanden

sony #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfribet. Som

" underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till

dlspos1t10ner betrtffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget #r forenhgt med bostadsraﬁslagen

Arvika den wmg Q-é’ﬂq,,

fktorisedhd revisor
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