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Org nr772000-0202
Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen, som har sitt sate i Arvika, &r ett privatbostadsforetag som ager fastigheten Arvika

Lagret 1 med totalt 25 Iagenheter. Bostadsytan uppgar till 1377 kvm. Fastighetens mark innehas med
aganderatt.

Styrelsen och 6vriga funktiondrer

Ordférande Jonas Brever 2ar omval
Sekreterare Urban Persson 1ar ersattare
Kassor Kerstin Israelsson 1ar ersattare
Ledamot Mattias Syversson 2ar omval
Ersattare Fredrik Nyman 1ar

Marta Dahlgren 1ar

Kontaktpersoner  Kerstin Israelsson

Lekmanna revisor Siv Johnsrud

Revisor Sven-Inge Eriksson

Valberedning Styrelsen och boende far hjalpas at.

Vasentliga handelser under aret
Under aret har 6 styrelseméten hallits.

Det gjordes en ny konstituering av styrelsen den 4 juli 2023, dar gjordes det fylinadsval for kassor,
sekreterare och ersattare.

Medlemsinformation
Féljande lagenhet har bytt &gare:

Aktuell &gare ) Lgh nr
Lena Dahlstréom och Conny Andersson 5
Johan Bjérkholts 13
Vivi-Anne Cederblad och Carl-Géran Cederblad 19

Tre agare hyr ut i andrahand, l&genhet nr 2 Sandvall-Andresén till Lea Bernhus. lagenhet nr 4
Marie-Louise Andersson till Christoffer Winberg. Lagenhet 8 David Classon till Joel Ostlund.
Per den 31/12 var alla 13 carport-platser och 3 av 4 parkeringsplatser uthyrda.

Reparationer och underhall

Stavnas Tak & Bygg har hand om var fastighetsskétsel.

Fér in och utkérning i de nedersta carportplatserna har vi berett stérre plats pa garden. Det &r dven lagat
och férstarkt med stenar mot grannfastigheten samt satt upp ett litet staket. BRA lasteknik har haft
genomgang av alla lagenhetsddrrars I3s.

Flerarsoversikt

Belopp i kkr 2023 2022 2021 2020
Arsavgifter, tkr 965 910 897 899
Arsavgifter som andel av totala rérelseintakter, % 95

Resultat efter finansiella poster -110 -294 31 27
Soliditet, % 22 27 28 28
Arsavgift per kvadratmeter, kr 701

Skuldséttning per kvadratmeter, kr 3774

Sparande per kvadratmeter, kr 137

Réantekénslighet, % 5,4

Energikostnad per kvadratmeter, kr 230

Forandringar i eget kapital

Medlems Fond for yttre Balanserat Arets Summa eget
Belopp i kr insatser underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets ingang 124 700 216 480 1594775 -294 063 1641 892
Resultatdisposition enligt féreningsstdémman
Reservering fond for yttre underhall 44 215 -44 215 -
Balanseras i ny rékning -294 063 294 063 -
Arets resultat -109 783 -109 783

Belopp vid arets utgang 124 700 260 695 1256 497 -109 783 1532109
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 1 146 714 disponeras

enligt féljande:

Avsittes till fond for yitre underhall 44 215
Balanseras i ny rékning 1102 499
Summa 1146 714

Vad betréffar féretagets resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023 2022
Rérelseintédkter

Arsavgifter 965 054 910 468
Parkering 38 400 38 400
Elstod 7216 -
Ovriga férvaltningsintakter 100 -
Summa rorelseintakter 1010770 948 868
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 2 -564 834 -794 076
Personalkostnader 1 -79 860 -77 640
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -253 564 -240 673
Summa rorelsekostnader -898 258 -1 112 389
Rorelseresultat 112 512 -163 521
Finansiella poster

Ranteintakter 36 -
Rantekostnader -222 331 -130 542
Summa finansiella poster -222 295 -130 542
Resultat efter finansiella poster -109 783 -294 063
Arets resultat -109 783 -294 063
Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 5 957 245 5648 309
Summa materiella anldggningstillgangar 5 957 245 5648 309
Summa anldggningstillgangar 5957 245 5648 309
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1893 2909
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 11718 11 075
Summa kortfristiga fordringar 13 611 13 984
Kassa och bank 913 896 470 556
Summa kassa och bank 913 896 470 556
Summa omsiéttningstillgangar 927 507 484 540

SUMMA TILLGANGAR 6 884 752 6132 849
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 124 700 124 700
Fond for yttre underhall 260 695 216 480
Summa bundet eget kapital 385 395 341 180
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1256 497 1594 775
Arets resultat -109 783 -294 063
Summa fritt eget kapital 1146 714 1300712
Summa eget kapital 1532109 1641892
Langfristiga skulder
Fastighetslan 5 5 059 375 4187 500
Summa langfristiga skulder 5 059 375 4187 500
Kortfristiga skulder
Fastighetslan 5 137 500 125 000
Leverantérskulder - 3601
Skatteskulder 2241 976
Ovriga korta skulder 12 439 6 359
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 141 088 167 521
Summa kortfristiga skulder 293 268 303 457
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 884 752 6 132 849
Kassaflédesanalys
Belopp i kr 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 112 512 -163 521
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 253 564 240673
366 076 77 152
Erhallen ranta 36 -
Erlagd rénta -222 331 -130 542
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 143 781 -53 390
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 373 -12 541
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -22 689 -460 421
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 121 465 -526 352
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -562 500 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -562 500 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1012 500 -
Amortering av laneskulder -128 125 -125 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 884 375 -125 000
Arets kassafléde 443 340 -651 352
Likvida medel vid arets borjan 470 556 1121908
Likvida medel vid arets slut 913 896 470 556
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 om Arsredovisning i mindre féretag, samt Bokforingsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2023:1) om kompletterande uppgifter i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Fastigheter 40 &r
Passersystem 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvadratmeter
Totala arsavgifter dividerat med total upplaten yta med bostadsratt.

Skuldséattning per kvadratmeter
Totala réntebarande skulder dividerat med total yta i féreningen.

Sparande per kvadratmeter
Summan av arets resultat med tillagg for avskrivningar och kostnadsfért, planerat underhall dividerat med
total yta.

Réntekéanslighet
| procent av réntebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnad for uppvarmning, el och vatten dividerat med total yta i féreningen.

Noter till resultatrdkningen

Not1 Personalkostnader 2023 2022
Styrelsearvode 22 400 20 600
Ovriga anstéllda 38 438 38 402
Summa 60 838 59 002
Sociala kostnader 19 022 18 638
Summa personalkostnader 79 860 77 640
Not2 Fastighetskostnader 2023 2022
Fastighetsforsakring 24 962 21349
Fastighetsskatt 26 529 26 529
Kabel-TV 38180 34 635
Administration 32575 36 720
Entreprendrer 61089 61 951
Underhall och reparationer 26 830 277 935
Drift och férbrukning 6 555 4745
Vatten 100 463 86 918
El 35 068 46 876
Uppvéarmning 181616 167 544
Sophantering 21314 22122
Larm 9653 6 752
Summa fastighetskostnader 564 834 794 076

5(7)



Bostadsrittsforeningen Esplanaden
Org nr 772000-0202
Noter till balansrakningen

Not3 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 9275300 9275 300
Ny byggnation garageportar 562 500 —
Utgaende anskaffningsvarden 9 837 800 9275 300
Ingdende avskrivningar -3 626 991 -3 386 318
Arets avskrivningar -253 564 -240 673
Utgdende avskrivningar -3 880 555 -3 626 991
Redovisat virde 5 957 245 5648 309
Taxeringsvéarden, byggnader 6 800 000 6 800 000
Taxeringsvérden, mark 2 043 000 2043 000
8 843 000 8 843 000
Not4 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Tele 2 10 028 9539
Verisure 1690 1536
11718 11 075
Not5 Fastighetslan 2023-12-31 2022-12-31
Nasta ars amortering (kortfristig skuld) 137 500 125 000
Amortering inom 1 ar - 5 ar (langfristig skuld) 550 000 500 000
Amortering efter 5 ar (langfristig skuld) 4509 375 3687 500
Summa fastighetslan 5196 875 4312 500
Langivare per bokslutsdagen Villkorséndringsdag Skuldbelopp Réntesats
Westra Wermlands Sparbank 2028-03-16 1846 875 4,39%
Westra Wermlands Sparbank 2027-09-01 1675 000 4,39%
Westra Wermlands Sparbank 2025-09-01 1675 000 4,39%
Avgar nasta ars amortering -137 500
5 059 375
Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Forskottsbetalda hyror 82 342 69 973
Upplupna kostnader 58 746 97 548
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 141 088 167 521
Not 7 Stillda sékerheter och eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Stallda sakerheter for fastighetslan:
Fastighetsinteckningar 5 868 000 5868 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Arvika den/U’I y 2024

Jonas Brever Mattias Syversson
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Kerstin Israelsson

jonsberattelse har avgivits den 2/// L/ 2024
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