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HSB Brf Hammarsgarden i Arjang

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
39 kr/kvim

O
O

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
9% 251 Kr/ikvim

[-]
TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 780 krikvm

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland

o

—

SKULDSATTNING
6916 Kr/lkvim

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsrattsforeningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfor garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsh.se/bostadsrattskollen

HSB - dadr majligheterna bor
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsférening Hammarsgarden i Arjang med séte i Arjang org.nr. 774400-0329 far hérmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1958. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-07-07.

Féreningen dger och forvaltar
Féreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Arjangs kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
HAMMARSGARDEN 17 1958-01-07 1962
HAMMARSGARDEN 18 1958-01-07 1962
HAMMARSGARDEN 23 1958-01-07 1962

Totalt 3 objekt

Fastigheterna &ar fullvardesférsékrade i Lansférsakringar. Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal
géaller t.o.m. 2023-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
1 lokaler (hyresratt) 95
51 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2744
31 p-platser 0
Totalt 83 objekt 2839

Foéreningens lagenheter férdelas pa: 15 st 1 rok, 24 st 2 rok, 9 st 3 rok, 3 st 4 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.om.
Robert Kalmliden Ordférande 2022-06-16

Roy Johansson HSB Ledamot 2016-02-09 2023-04-18
Goran Lagergren Ledamot 2021-06-23

Martin Carlsson Ledamot 2021-06-23

Jorun Aurdal Ledamot 2022-06-16

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Martin Carlsson och Géran Lagergren.
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Styrelsen har under aret hallit 8 st protokollférda styrelseméoten.

Firmatecknare har varit Géran Lagergren, Robert Kalmliden, Martin Carlsson och Jorun Aurdal.
Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.

Revisor har varit en av HSB Riksférbund utsedd revisor.
Valberedning har varit Thomas Larsson, vald vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-16.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Med anledning av stambyte hodjdes arsavgiften fr.o.m. 2022-01-01 med 10%, utgaende avgifter motsvarar i genomsnitt 780
kr/kvm. Styrelsen har beslutat htja arsavgiften med 18% fran 2023-01-01 pga hogre driftskostnader och rantehsjningar, efter
héjning motsvarar avgifterna i genomsnitt 920 kr/kvm. Styrelsen kan inte garantera ytterligare héjningar med hansyn till
omvarldslaget. Hushallsel debiteras efter forbrukning i efterhand pa manadsavin.

Foreningen har en 40-arig underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov, senast uppdaterad 2021-06-01.
Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar. En extra
reservering pa 191 000 kr beslutades av arsstamman 2022-06-16.

Fastighetsbesiktning utférdes efter avsiutad stamrenovering i oktober 2022.

Arets underhalllinvesteringar

Stamrenovering har utforts och fardigstalides i oktober 2022. Alla badrum har renoverats och fatt nya ytskikt samt inventarier.
Aven stammen i kéket har byts samt alla ror i kallarutrymmen. Investeringen 18 Mkr &r aktiverad i en 50 arig avskivningsplan.
Nya lan har lyfts [6pande under aret, totalt 17 Mkr. Stamrenoveringen blev dyrare &n budgeten vi fick pga kande
materialpriser som orsakades av varldslaget. Aven arbetskostnaden dkade da det blev mer omfattande pga ritningar som inte
stdmde med verkligheten samt att det blev mera asbestsanering &n vad vi réknade med.

Tidigare ars storre atgarder

Artal Andamal

2017 Fasader, balkonger

Féreningen planerar féljande atgérder de ndrmaste 5 aren
Inga storre atgarder ar planerade.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsratter 6verlatits.
Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 56, varav rostberattigade 52 (varav HSB Varmland utgér en medlem).
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 39 161 216 133 165
Skuldsattning, kr/kvm 6916 1048 1089 1130 1171
Rantekanslighet, % 9 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 251 264 234 241 252
Driftskostnad, kr/kvm 410 393 555 598 448
Arsavgifter, kr/kvm 780 709 709 688 638
Totala intakter, kr/kvm 810 747 851 816 693
Nettoomséttning, tkr 2300 2115 2157 2030 1947
Resultat efter finansiella poster, tkr -167 276 430 23 299
Soliditet, % 18 56 55 52 52

Fran 2021 avviker nyckeltalet for Driftskostnder fran tidigare ar, bl a exkl personalkostnder

Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekénslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteféréndring av de totala réntebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad och underhall per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens Iépande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 206 000 0 0 206 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2 807 689 0 184 592 2992 281
S:a bundet eget kapital, kr 3013 689 0 184 592 3198 281
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1355 166 276 022 -184 592 1446 596
Avrets resultat, kr 276 022 -276 022 -166 868 -166 868
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1631188 0 -351 460 1279728
S:a eget kapital, kr 4 644 877 0 -166 868 4 478 009

* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 28 000 kr enligt underhallsplan samt en extra reservering enligt
stammobeslut 191 000 kr, totalt 219 000 kr. lanspraktagande skett med 34 408 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden. Reservering foljer underhallsplan.

Till féreningsstammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1440188
Arets resultat, kr -166 868
Reservation till underhallsfond, kr -28 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 34 408
Summa till féreningsstdammans férfogande, kr 1279728
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 1279728

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 2299 981 2114910
Ovriga r('ire]feintéikter ) 0 6 236
SUMMA RORELSEINTAKTER 2299 981 2121 146
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -1 005 283 -958 341
Underhall enligt plan Not 4 -34 408 -28 905
Ovriga externa kostnader Not 5 -180 719 -173 030
Personalkostnader och arvoden Not 6 -359 046 -473 090
Avskrivningjir av materiella anldggningstillgangar Not 7 -243 191 -152 993
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 822 648 -1 786 359
RORELSERESULTAT 477 332 334 787
FINANSIELLA POSTER
Riintekostnader och liknande resultatposter -318 320 -58 765
Ovriga finansiella poster Not 8 -325 880 0
SUMMA FINANSIELLA POSTER -644 200 -58 765
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -166 868 276 022
ARETS RESULTAT -166 868 276 022
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

2022-12-31 2021-12-31
23 814 438 6018 060
0 264 375

23 814 438 6 282 435
500 500

500 500

23 814 938 6282 935
0 6 067

11672 11147
91316 87 447

102 988 104 661
653014 1 864 649
653014 1 864 649

756 002 1969 310

24 570 940 8 252 245
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktucll skattcskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 14

Not 14

Not 15
Not 16

2022-12-31 2021-12-31
206 000 206 000
2992 281 2 807 689
3198 281 3013 689

1 446 596 1355166
-166 868 276 022
1279 728 1631188

4 478 009 4 644 877
15091 658 2 858 326
15091 658 2 858 326

4 541 668 116 668
12 436 245 830

0 247

20033 99 644

427 135 286 654
5001272 749 043
20 092 930 3 607 369
24570 940 8 252 245
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende &r.

Belopp anges 1 svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsattningar har virderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgidngs betydande komponenter bedoms vara
vésentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifrdn foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sékerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en dterstdende bindningstid pa dver ctt &r
klassificcras som l&ngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har cn aterstidcnde
bindningstid pa under ctt ar och dcl av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ctt ar
fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsctt om avsikten
ar att forldnga cller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforcningar, som skattcmissigt ér att betrakta som privatbostadsforctag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastighcten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastighcten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighctsavgift och fastighctsskatt enligt géillandc
skattercgler. I forckommandc fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga forcteclser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskottsavdrag pd 1 502 tkr, vilket dr ofdrandrat.
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 2 139 588 1945 044
Hyresintékt lokaler 19512 17 736
Hyresintékt bilplatser 38 952 35300
Konsumtionsavgift el 82 829 91483
Intdkt overlatelser och pantforskrivning 14253 8087
Ovriga intiikter och crsittningar 4 847 17 260
2 299 981 2114910
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -7011 -2198
El -140 728 -113 127
Uppviarmning -377 192 -389 291
Vatten -194 252 -245 693
Renhallning -62 181 -68 264
TV, bredband -116 980 -36 204
Serviceavtal -13 038 -12 750
Fastighctsskotscl -6 760 -8 018
Forsdkringar -43 374 -41 375
Fastighetsskatt -34 533 -32 737
Ovriga driftskostnadcr -9233 -8 685
-1 005 283 -958 341
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Undcrhall tvittstuga 0 -28 905
Underhall installationer -34 408 0
-34 408 -28 905
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -13 650 -10125
Forvaltningskostnader -115 086 -112 146
Kostnader 6verlatelse och panter -12614 -7 021
Foreningsverksamhet -900 0
Kontorskostnader -1 851 -1341
Medlemsavgifter HSB -24 675 -24 675
Gemensamma kostnader fastighetsskotsel -2433 -8 207
Stdmma och styrclsc -263 -3 890
Gemensamma kostnader tvittstuga -0 248 -5 625
-180 719 -173 030
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Foreningen har en anstilld fastighetsskotare
Arvode till styrelsen -45 250 -33250
Loncr for anstéllda -213 322 -238 825
Ovriga arvoden -7 500 -17 250
Ovriga personalkostnader -1521 -900
Revisionsarvode 0 -1 500
Sociala avgifter -91 453 -101 135
Uttagsskatt 0 -80 230
-359 046 -473 090
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -243 191 -152 993
-243 191 -152 993
Not8 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Pantbrev och uppldggningsavgifier nya lan -325 880 0
-325 880 0
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Not9 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna dr 2082
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédcende anskaffningsvérde byggnader 10 432 544 10 432 544
Arets investering byggnader 18 039 569 0
Ingaende anskaffningsvirde mark 85 700 85700
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 28 557 813 10 518 244
Ackumulcerade avskrivningar cnligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -4 500 184 -4 347 190
Arets avskrivningar byggnader -243 191 -152 993
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 743 375 -4 500 184
Utgaende redovisat viirde 23 814 438 6 018 060
Redovisade varden byggnader 23 728 738 5932 360
Redovisade virden mark 85 700 85700
Fastighetsbeteckning: Hammarsgarden 17, 18, 23
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Féreg dr
Bostéder hyreshus 1962 8600 000 2571 000 11 171 000 10 599 000
Lokaler 49 000 53 000 102 000 94 000
8 649 000 2 624 000 11 273 000 10 693 000
Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 19 640 000 4 126 600
Summa stiillda séikerheter 19 640 000 4126 600
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 6436 5677
Ovrig skattefordran 3615 0
Fordelning gemensam fastighctsskotsel Brf Humlan 1621 5470
11 672 11 147
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsdkring 45 082 43 374
Forutbetald TV och bredband 12 001 3025
Forutbetald FORA forsakring 1376 9316
Upplupen intékt el 32374 31732
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 483 87 447
91 316 174 894
Not 13 BANK
Westra Wermlands Sparbank 653014 1 864 649
653 014 1 864 649
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2022-12-31 2021-12-31

Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Niista firs
Laneinstitut Riinteidindring Riintesats Slutforfallodatum Belopp amortering
Westra Wermlands Sparbank 3 man 3,89% 2047-04-30 2 858 326 116 668
Westra Wermlands Sparbank  2024-11-21 4,51% 2024-11-21 4 387 500 0
Westra Wermlands Sparbank  2023-11-21 4,54% 2023-11-21 4425 000 0
Westra Wermlands Sparbank 3 mén 3,14% 2027-10-30 4462 500 0
Westra Wermlands Sparbank 3 mén 3,64% 2052-10-30 1500 000 0
Westra Wermlands Sparbank 3 man 4,64% 2028-03-30 500 000 0
Westra Wermlands Sparbank 3 man 4,64% 2028-03-30 1 500 000 0
19 633 326 116 668
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 091 658
Nista drs amortering av langfristig skuld 116 668
Lin som ska konverteras inom et ar 4425 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 4 541 668
Genomsnittsriintan vid érets utgéng 4,06%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppgé till 466 672
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 19049 986
Not 15 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Uttagsskatt 0 80 230
Personalens killskatt 20 033 19414
20 033 99 644
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna loner och arvoden 0 1500
Upplupna sociala avgifter inkl semesterskuld 53 049 59 401
Upplupen cl, virme, sophdmtning, snéréjning 67 796 20 181
Upplupna riintekostnader 02 606 9619
Upplupen revision 13 400 10 125
Upplupen kostnad gemensam tviitistuga 8570 5700
Forutbetalda arsavgifter och hyror 191310 180 127
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 405 0
427135 286 654
Atjing den 2.6/ L 2023
W% ,\\,, 46V, n\kwdﬁtm / / = ZV %

" Robert Kalmliden Goran Lagergren Martin Carlsson

Min rgvisionsberéttelse har avgivits den § ! ( 2023

4 g
L/Z 5 e
Urban Johansson
Auktoriserad revsior
Utsedd av HSB Riksforbund




Revisionsberittelse

Till fbreningsstamman i HSE Bostadsrétisforening Hammarsgarden i Ariéng, org.nr 7744000329

Rapport om arsredovisningan

Uitalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fo: HGB
Bestadsratisforening Hammarsgérden | Arjang for & 2022,

Enligt min uppfatining har &rsredovisningan uppratals i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alia visentiga avseendsn
réttvisande bild av freningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dass finansiella resuliat och kassafléde fér
arat enligt arsredovisningslagen. Féarvaliningsherattelsen ar
foérenl'y med arsredovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrikningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har ufért ravisionen enlig! Ihtemational Standards on Auditing
{I54) och god revisionssed § Sverige. Mitt ansvar enlict dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittal Revisoms ansvar. Jag ar
oheroznde | farhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgiort mitt yrkesefiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilliéckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Anran infermation &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annar information an
arsradovisningen, Det & styrelsen som har ansvaret fir denna
andra information. Fére den formella &rsredovisningen presenteras
annan information i form av Bostadsritiskallen,

Mitt uttatande avseende Arsredovisningen omfattar inta denna
information cch jag gor inget uttalands med bestyrkande avseends
denna andra information.

I samband med min revision av arsredovisningen ar dat mitt ansvar
att 1asa den information som identifieras ovan ach dverviga om
informationen | vasentiig utsirckning &r oftrenlig med
&rsredovisningen. Vid denna genomgang bealdar jag aven den
kunekap jag i dvrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om

* informationan i Svrigt verkar innehélla vasentiiga felaktighater.

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
in‘ormation, drar siutsatsen aft den andra informationen innehaller
an vasenllig felaktighet, &r jag skyldig att rapportera detta, Jag har
inget att rapportera i det avseandst

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisends bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den inferna
kontroll som de hedbmer ar nidvandig fér att upprétts en
arsredavisning som inte inneh&ller ndgra vasentiga felektigheter,
vars sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandst av drsredovisningen angvarar styrelsen for
heddmningen av foreningans férmaga att fortsatta verksamheten,
Dz upplyser, nar s& ar tilampligt, om férballanden som kan
paverka formagan atf fortsita verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift, Anfagandet om fortsait drift tilldmpas
dock inte om styrelsan avser att Ikvidera foreningen, upphira med

verksamhsten eller inte har nagot realistisk! slternativ i1l it géra
nagot av defta.

Revisomns ansvar

Miit mél &r ait uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
&rsredevisningen som helhel inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror ph oegentligheter eller misstag,
och att lmna en revisionsberéttelse som innehdller mina
uttalandan, Rimllg sakerhet ar en hig grad av sékerhat, men ar
ingen garanfi for atl en revision sem ulférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlg
felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund
av oegentighatar eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt 13A anvander jag professicnafit
omddme och har en professionellt skepisk installning under hela
ravisicnan. Dessutom:

- idenfifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
folaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfr
granskningeatgarder bland annat utfrir dessa risker
cch inhamtar revisionsbevis som ar fillrackliga och
andamalsenliga for alt ugora en grund fBr mina
uttalanden, Risken for att inte ugptacka en vésentliy
felaktighet til f&ijd av oagentiighater & hogre an for en
vasentllg felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information elier asidosittande av intern kontrell.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
intema kontroll som har betydelse for min revision f6r
att uiforma granskningsatg&der som ar [ampliga med
hansyn till omstandigheterna, men ints fr att uttala mig
om effektivitelen i den interna kontrollen,

- utvarderar jag lampligheten | de redovisningsptinciper
som anvénds cch rimlighaten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och fillkérande

upplysningar, j

- drarjeg en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida dat
finns nagon vasentlig osékethatsfaktor som avser
s&dana handelser efler frhllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten, Om jag drer slutsatsen afl det finns en



vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberatlelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
olillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en fdrening inte langre kan fortsalta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
salt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uitalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Hammarsgérden i Arjang for &r 2022 samt av forslaget il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultate: enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisarssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag Gill udelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, kensolideringsbehav, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angalagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenhster i
durigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakarhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

- fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagen
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- panagot annat satt handlat i strid mad
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget il dispositioner av
foreningens vinst eller farlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om torslaget ar torenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingan garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
fill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom cch provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Karlstad den §/> 2023

Urban Jahansson

Auktoriserad revisor

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



