HSB Bostadsrittsférening Vingen i Orebro 1
Org.nr. 769632-5195

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréttsférening Vingen, Orebro f8r hdrmed lamna
&rsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01—2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Alimént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2019-10-08.

Féreningen som har sitt sdte i Orebro, dger fastigheten Fallskdrmen 8 i Orebro. Fastigheten

ar ett nybyggnadsprojekt dér byggnationen pabérjades under 2017 och fardigstalldes i mars
2019. Inflyttning genomférdes i en etapp under slutet av mars manad. Lagenheter som inte
har blivit uppldtna har HSB Produktion i M&lardalen HB kdpt motsvarande insats, 36 910 000
kr. Per 2021-12-31 finns inga lagenheter i HSB Produktions dgande.

P4 fastigheten finns ett bostadshus med 51 bostadsréattslagenheter i fem till sex plan med
adress Kabingatan 4 A-C, Orebro.

Féreningens 51 bostéder férdelar sig enligt féljande:

26st 2rok 53,0-63,0m2
21st 3rok 78,0-85,0m2
4st 4rok 950-113,0m2

Lagenhetsyta: 3 654,0 m2

Inom fdreningen finns 36 garageplatser i kallarplan, vara 10 med mdjlighet till elladdning.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2021-03-09.

Byggnaderna &r fullvérdesforsakrade i Folksam Forsakring dér dven bostadsrattstilldgget
ingar.

Avtal for tv/telefoni/data finns med Telenor. Avtal for enhetsméatning finns med
Homesulotion. Avtal fér administrativ férvaltning och finansiellt tilldggsavtal finns med HSB
MalarDalarna. Féreningen har avtal med HSB Forvaltning géallande SBAB, Energitrygg samt
fastighetsskotsel och teknisk forvaltning.

Agarforhdllande, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 81 (77) medlemmar varav HSB MélarDalarna utgér en.
Samtliga lagenheter &r uppldtna. HSB Produktion i Méalardalen HB har under aret overldtit
sina sista 3 lagenheter. Atta dverldtelser har skett under &ret av medlemmar.in/
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Styrelsen

Per-Erik Erlandsson ordférande

Anna-Karin Hedlund sekreterare

Per Westerlund ledamot

Johan Karlsson ledamot

Annika Gardhorn ledamot, utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdémma &r ledaméterna Johan Karlsson och Per
Westerlund.

Styrelsen har hallit 14 sammantraden under dret.

Firmatecknare har varit Johan Karlsson, Anna-Karin Hedlund, Per Westerlund och Per-Erik
Erlandsson, tva i forening.

Vicevard och forvaltare
Vicevard/forvaltare har HSB MalarDalarna ansvarat for. Johan Kjellin har haft ansvaret under
aret.

Revisor
Revisor har varit Lars Torpel samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Per-Olof Holmgvist som ordférande samt Julia Justermark.

Ombud till HSB MalarDalarnas foreningsstamma
Foreningens ombud till MélarDalarnas foreningsstamma har varit Johan Karlsson med Per-
Erik Erlandsson som suppleant.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-21 genom postréstning. Pa stdmman deltog 19
rostberattigade medlemmar.

Underhall och investeringar

Inget storre underhall eller investeringar har gjorts under dret d& fastigheten &r nybyggd.
Foreningen har under slutet av dret installerat 10 stycken laddplatser for elbilar i garaget.
Man har dven gjort i ordning tre extra forrdd for uthyrning.

Foreningens underhallsplan har uppdaterats under 2021.

Overfdring till fond fér yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet pa 30 ar enligt
upprattad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 195 000 kronor.

Framtida underh8il enligt plan &r 8r 2022 OVK-besiktning samt méalning av utemébler. Under
2026 kommer ett stérre underhdll av garage och kéllargolv att ske.w/
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Ekonomi

Féreningens bankl8n uppgdr p8 bokslutsdagen till 53 345 768 kr. Under dret har féreningen
amorterat 1 064 448 kr. Av detta belopp sa var det en extra amortering pa 500 000 kr i
samband med villkorsandring av lan.

Foreningen har ett Ian som ska villkorsandras 2022-03-30, ranta idag 1,00 %. Se vidare i
not. Réntan kommer troligtvis att bli hogre &n tidigare pa grund av hogre réntelage. I och
med hdgre rénteldge samt stigande inflation s& valde styrelsen att hdja drsavgiften infor
2022.

Infér 2021 beslutade styrelsen att héja drsavgiften med 3 %. Infor 2022 beslutade styrelsen
att hoja 8rsavgiften med 2,5 %. Arsavgifterna uppgdr till kronor 718/kvm efter hajning. 1
drsavgiften ingdr virme och kallvatten. Avgift for hushallsel, varmvatten samt bredband, tv
och telefoni tillkommer. Styrelsen bedémer att arsavgiften de narmste dren behdver hdjas
med cirka 2-3 % beroende p8 kommande ranteldge vid villkorsandring av 1&n samt framtida
inflation.

Avskrivningskostnaderna &r inte en utbetalning fran foreningen vilket déremot framtida
underhéliskostnader och eventuella investeringar ar. Styrelsen avser att anpassa
&rsavgifterna 6ver tid till det faktiska behovet av att hélla byggnaden i gott skick genom att
arbeta strukturerat med underh8lisplan och flerdrsprognoser for att tillse att kommande
drsavgifter tacker det prognostiserade behovet av utbetalningar fér féreningen. Styrelsen
anser att en bedémning av eventuella forandringar i drsavgiftsuttaget bor goras utifran
ovanstdende beslutsunderlag om framtiden. Detta kan innebéra flera &rs framtida
redovisningsméssiga underskott i féreningen utan att detta hotar foreningens fortlevnad pé
sikt. Observera att det &r den valda styrelsen som beslutar om drsavgiftsuttaget mellan
stammorna och framtida styrelser kan gora en annan bedémning &n sittande styrelse.

Féreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhéllit handledning for sitt uppdrag av HSB MélarDalarna.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
8ret. Styrelsen har ocksd erhdllit sex nummer av informationsbrevet Nytt frdn HSB
MélarDalarna. Bladet ar utgivet av HSB MalarDalarna.

Medlemmarna har erh8llit information frén styrelsen 2 ganger genom informationsblad som
har innehllit bland annat tips och information om vad som ar pa gang i féreningen och i
naromradet. En arbetsgrupp tillsattes for att se vad som vi skulle kunna géra med tomma
ytor i garaget men intresset var obefintligt s& det bordlades. Ovriga medlemsaktiviteter
stalldes in pa grund av pandemin. Foreningen har aven digitala anslagstavlor i trapphusen
dér styrelsen I6pande delger medlemmarna information s& som ex. brandskydd och
besiktningar. Féreningen har en egen hemsida www.brfvingen.se. Féreningen har dven en
egen e-postadress: styrelsen@brfvingen.se

Foreningen kommer att ga Gver till ett digitalt kosystem for parkeringsplatserna samt de
extra férr&dden. Féreningen kommer att satta upp en grind till innergdrden under 2022.
Féreningen har dven kopt in verktyg som medlemmarna far 1&na. w/
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Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stallning 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning tkr 3270 3200 2282

Resultat efter finansiella poster tkr -1 151 -970 -788 -2

Soliditet % (Eget kapital/tot tillgéngar) 66% 66% 66% Neg

Rrsavgifter bostader kr/m? 701 680 680 0

Bankskuld hVnnZ 14 599 14 891 15 045 37 326 15 089
Réntekostnader kr/m? 162 158 121 0
Beliningsgrad % (skuld/tax.vérde) 64% 66% 193% 471% 191%
Avsattning underh8lisfond kr/m? 53 46 46

Uppgifterna beseras endast pd 9 manader fér ar
2019.

Forandring Eget Kapital

Uppl. Insatser Underh.  Balanserat ARrets
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets .
ingdng 17 583 000 92412000 338000 -1127833 -969 843
Omforing av arets resultat
enligt &rsstdmma -969 843 969 843
Disp. Fond for yttre uh
enligt styrelsebeslut 0 0
Avsattn. Fond for yttre uh
enligt styrelsebeslut 195 000 ~195 000
Rrets resultat -1 151 113
Belopp vid drets

slut 17 583 000 92412000 533000 -2292676 -1151 113/
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RESULTATDISPOSITION

Ansamlad férlust - 2097 676
Disponerat ur UH-fonden -
Avsatt till UH-fonden - 195000
Rrets resultat - 1151113
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman - 3443789

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:

Balanseras i ny rakning - 3443789
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 533 000 kr.

Arets resultat efter féréindringar avseende fond for yttre underh8ll blir -1 346 113 kr,
se resultatrédkningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stalining ‘
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar jw/
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatréikning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter LT e Lo :
Nettoomsattning Not 2 3270375 3 183 468
Ovriga rérelseintakter Not 3 0 16 454
Summa rorelseintikter 3270 375
Rorelsekostnader T s e e
Driftskostnader Not 4 -1 572 827 -1 341 304
Personalkostnader och arvoden Not 5 -104 696 -101 455
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar Not 6 -2 150 867 -2 150 867
Summa rorelsekostnader -3 828 390 -3 593 626
Rorelseresultat . ~ -558015°  ~ -393 704
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -593 098 -576 139
Summa finansiella poster -593 098 -576 139
Arets resultat ©=1151113 ' -969 843
Tillaggsupplysningar till resultatrikningen
Avsittning underhallsfond -195 000 -169 000
Disposition underhdllsfond 0 0
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhdllsfond -195 000 -169 000
Underskott efter férandring av underhélisfond -1 346 113 -1 138 843 W
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Balansrikning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlidggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 8 140 587 693 142 639 850
Mark Not 9 19 000 000 19 000 000
Inventarier Not 10 18 630 24 840
159 606 323 161 664 690
Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 11 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 159 606 823 161 665 190
Omsiéttningstillgédngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 11 823 0
HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 1168 885 1 666 807
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 37 757 36
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 256 487 152 309
1 474 952 1819152
Kassa och bank Not 14 17 365 17 365
Summa omsattningstillgdngar 1492 317 1836 517
Summa tillgdngar 161009 140 163 501 707w/
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Balansrékning 2021-12-31  2020-12-31

Eget kapital och skulder ' : e :

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 109 995 000 109 995 000

Underhélisfond 533 000 338 000

110 528 000 110 333 000

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -2 292 676 -1 127 833

Rrets resultat -1151 113 -969 843
-3 443 789 -2 097 676

Summa eget kapital 107 084 211 108 235 324

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 39 460 990 40 384 326
39 460 990 40 384 326

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 13 884 778 14 025 890

Leverantdrsskulder 137 851 194 294

Aktuell skatteskuld 21188 165 020

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 0 57 547

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 510 122 439 307
14 553 939 14 882 057

Summa skulder 54 014 929 55 266 383

Summa eget kapital och skulder 161 099 140 163 501 707w/
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I kassaflédesanalysen medrdknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.w/

Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1151 113 -969 843
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 2 150 867 2 150 867
Kassaflode frén l6pande verksamhet 999 754 1181 024
Kassafldde fran féréandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -153 722 308 059
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -187 007 -14 379
Kassaflode fran Iopande verksamhet 659 025 1474 704
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -92 500 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -31 050
Kassaflode fran investeringsverksamhet -92 500 -31 050
I_finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 064 448 -564 448
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 064 448 -564 448
Arets kassaflode - -497923 . 879206
Likvida medel vid drets borjan 1684172 805 466
Likvida medel vid drets slut 1186249 1684672
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Noter

Not1 .~ Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas f&. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. Fr byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p8 anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,46 %
Inventarier 20 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foéreningens underhélisplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2022 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten ar att l&nen
ska férlangas.

Inkomstskatt

En bostadsréattsforening, som skatteméssigt ér att betrakta som ett privathostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % (2021) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgéende till 1 866 kr. (1 866'kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan. IM\/
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021~12-31 2020-12-31
Not 2 Nettoomsiittning s SR
Arsavgifter 2 560 680 2 486 268
Hyror 331 380 319680
Ovriga avgifter 361617 312926
Ovriga intékter 22 808 105 994
Bruttoomsattning 3 276 485 3224 868
Hyresrabatter och &vriga avdrag -4 810 0
Hyresbortfall -1 300 -41 400
3270375 3 183 468
Not3  Ovriga rorelseintikter. Sale s
Forsakringserséttning 0 16 454
0 16 454
Not4 ' Driftskostnader- - = @ .o e S
Fastighetsskoétsel, serviceavtal mm 395 765 374 734
Reparationer 83 061 47 711
El 287 767 171 125
Uppvéarmning 260 255 188 635
Vatten 88 387 64 384
Sophamtning 69 503 61 642
Ovriga avgifter 184 532 118 810
Forvaltningskostnader 136 695 149 079
Fastighetsavgift 20020 20 020
Ovriga driftskostnader 46 842 145 164
1572 827 1341 304
Not 5 Personalkostnader och arvoden -
Fortroendevalda
Styrelsearvode 67 700 66 250
Ovriga arvoden 8 700 8100
Revisorsarvode 4150 3950
Sociala kostnader 24 146 23 155
104 696 101 455
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Not 6 . Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgingar e ST
Byggnader 2 144 657 2 144 657
Inventarier 6210 6210
2 150 867 2 150 867
Not 7 ‘Réntekostnader och liknande resultatposter s o
Réntekostnader langfristiga skulder 591 290 576 139
Réntekostnader kortfristiga skulder 1808 0 VW/
593 098 576 139
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 8 - Byggnader - : ) P
Ingdende anskaffningsvérde 146 393 000 146 393 000
Arets nyanskaffning 92 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 146 485 500 146 393 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 753 150 -1608 493
Arets avskrivningar -2 144 657 -2 144 657
Utg8ende avskrivningar -5 897 807 -3 753 150
Bokfort virde 140 587 693 142 639 850
Taxeringsvérde f8r Fallskérmen 8 i Orebro. Vardedr 2019.
Byggnad - bostéder hyreshus 62 000 000 62 000 000
Byggnad - lokaler 2 002 000 2 002 000

64 002 000 64 002 000
Mark - bostader hyreshus 19 000 000 19 000 000
Mark - lokaler 0 0
19 000 000 19 000 000

Taxeringsvarde totalt 83 002 000 83 002 000

Not9 "Mark . - i e
Ingéende anskaffningsvérde 19 000 000 19 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 19 000 000 19 000 000
Bokfort virde 19 000 000 19 000 000

Not 10 Inventarier = .. L v
Ingéende anskaffningsvarde 31 050 0
Arets investeringar 0 31 050
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 31 050 31 050
Ing&ende avskrivningar -6 210 0
Arets avskrivningar -6 210 -6 210
Utg8ende avskrivningar -12 420 -6 210
Bokfort varde 18 630 24 840

Not 11 Aktier, andelar och viirdepapper

1 andel i HSB Malardalarna

500

SOO‘W
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Noter 2021 12 31 2020-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar - SR o
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 11823 0
11823 0
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar ,
Skattekonto 228 36
Mervardesskatt 37 529 0
37 757 36
Not 14 Kassa och bank e, R
Bankkonto 17 365 17 365
17 365 17 365
Not 15 Eget kapital e s T
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 17 583 000 92 412 000 338 000 -1127 833 -969 843
Omfbring av &rets resultat enligt drstamma -969 843 969 843
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 0 0
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 195 000 -195 000
Arets resultat -1 151 113
Belopp vid drets slut 17583000 92412000 533 0090 -2 292 676 -1151113
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut e
Nésta ars
Léneinstitut L3nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 17807 1,00% 2022-03-30 13 461 442 141 112
Stadshypotek AB 17808 1,05% 2023-03-30 13 461 442 141 112
Stadshypotek AB 108412 0,93% 2026-03-30 12 961 442 141 112
Stadshypotek AB 17809 1,17% 2024-03-30 13 461 442 141 112
53 345 768 564 448
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 39 460 990
Styrelsen har for avsikt att omsatta 8nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg4 till 50 523 528
Stdllda sakerheter
Panter och ddrmed jémfériiga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 55 398 000 55 398 000
Summa stéllda sikerheter 55 398 000 55 398 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut - et EE
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta &rs beraknade amorterlngar) 564 448 564 448
Korifristig del av I8ngfristig skuld (nésta &rs {8neomséattning) 13 320 330 13 461 442
13884 778 14 025 890
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder o ; :
Arbetsgivaravgifter 0 22 731
Kallskatt 0 22 950
Mervardesskatt 0 11 866
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
0 57 547
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter ST IR , :
Férutbetalda hyror och avgifter 290 632 313 295
Upplupna réntekostnader 0 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 219 490 126 012
510 122 439 307



,ﬁ Org Nr: 769632-5195
A
el

HSB Bif Vingen i Orebro

Noter 2021-12-31 2020-12-31

Orebro, 2022-03 - 2%

(
o b, 2,_—
Annika Gardhorn\ \/ Johan Karisson
Po o by _ /M/f///
Per-Erik Erlandsson Per Westerlund \

Vér revisionsberattelse har lamnats 2022-0’7 -Zé'

oo e

Lars Torpel

Av stdamman vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Vingen i Orebro, org.nr. 769632-5195

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vingen i Orebro
for rakenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réftvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode or aret
enligt rsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar forentig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revison utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r ftillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Den andra informationen bestdr av Bostadsrattskollen, men innefattar inte
arsredovisningen och vér revisionsberattelse avseende denna. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen
och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med vér revision av arsredovisningen r det vart ansvar att |4sa den information som identifieras ovan och évervéga om informationen i
vésentlig utstrackning &r oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inh&mtat under revisionen
samt beddémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehller en vasentiig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendst.

Styrelsens ansvar

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
4 gen LPp beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den

och aft den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for aft upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till ampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har

misstag. : Y o | S e
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Infernational Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som Ar tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for aft utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppraftandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksad en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser elier forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om fdreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsherattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida” handelser
eller forhallanden gora att en forening inte 1angre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvBrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsema pa ett sétt som ger en réttvisande bifd.

- Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla iakitageiser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens férvaltning fér HSB Brf Vingen 1 Orebro for rikenskapsaret
2021-01-01--2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet
for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande fSreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse aft
foreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
oOvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget til dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningséatgérder som utfdrs baseras pé revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér aft vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra férhllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse ¢
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller

Orebro denZé /l/ 2022

Lars Torpel
Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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NYCKELTAL
Sparande

274
kr/kvm

Investeringshehov

kr/kvm

Skuldséttning

14599
kr/kvm

Réntekinslighet

21%

Energikostnad

174

krfkvm

Tomtrétt
Nej

Arsavgift

701
kr/kvm

Org Nr: 769632-5195

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfért/planerat underhal| per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behdver genomftras under de narmaste
30 dren. Vérdet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebérande skulder per kvm fotal yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att féreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsréattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnads&kningar.

For att ha framférhalining bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behéver
genomfdras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 stdrsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett
vikligt métt fér att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteforandringar. Beskriver hur
hojda réntor kan paverka

' arsavgifterna — allt annat lika,

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan.
det

finnas risk for framtida
kostnadstkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratien. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger rétt i fornallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 = > 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr/kvm
3= 151 — 200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm

1 =< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringspian som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nér
den berdknar att nasta
stérre investering kommer
aft genomforas.

5= <2000 krfkvm
4 =2 000 —4 999 kr/lkvim
3 = 5000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000~15 000 kr/kvm
1 = > 15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/lkvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och extemt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor vérderas utifran risken
for framtida héjningar.



