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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen, som har sitt sate i Arvika, ar ett privatbostadsféretag som &ger fastigheten Arvika,
Repslagaren 7 med totalt 41 ldgenheter

Vésentliga handelser under rékenskapsaret

-Storre fastighets- och underhallsatgarder:

-Relining av avlopp till en kostnad av 42 tkr.

-Mélning av trapphus samt byte av belysning i dessa till en kostnad av 124 tkr.

-Energideklaration har uppréttats till en kostnad av 28 tkr.

-Utbyte av lagenhetsddrrar dar 421 tkr har kostnadsfért och 229 tkr aktiverats som fastighetsférbattring.

-Uppgradering av fastighetens eiansldtning har skett for att méjliggdra framtida installation av laddstolpar.
Kostnaden for detta 157 tkr har aktiverats som fastighetsférbattring.

Medlemsinformation
Under aret har bordtten till ldgenhet nr 3, 7, 12, 20, 21 och 37 bytt agare.

Flerarsoversikt

Belopp i kkr 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter 1567 1560 1558 1557 1560
Resultat efter finansiella poster -212 a7 394 452 458
Soliditet 73% 73% 72% 68% 62%

Fordndringar i eget kapital

Fond fér

Medlems- Reserv-  yitre Balanserat Arets Summa eget
Belopp i kr insatser  fond underhall resultat Resultat kapital
Belopp vid &rets ingang 300000 139476 349182 3250270 97 082 4136 010
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Reservering fond far yttre underhall 9210 -9 210 -
Avsattning till reservfond 3070 -3 070 -
Balanseras i ny rakning 97 082 -97 082 -
Arets resultat -212 320 -212 320
Belopp vid arets utgéng 300000 142546 358 392 3335072 -212 320 3923690
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
Avséttning till reservfonden 3070
Reservering fond fér yttre underhall 9210
Balanseras i ny rakning 3110472

Summa 3122752

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hénvisas tiil efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter. 4_
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2020 2019
Rdrelseintdkter

Arsavgifter 1 567 475 1 559 852
Intrangsersattning 12 828 12 624
Summa rorelseintikter 1580303 15672 476
Rorelsekostnader

Underhall och reparationer -646 855 -307 366
Ovriga externa kostnader 2 -677 277 =727 111
Personalkostnader 3 -96 205 -87 811
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar -346 849 -327 554
Summa rorelsekostnader -1 767 186 -1 449 842
Rérelseresultat -186 883 122 634
Finansiella poster

Réanteintakter 6 635 6631
Réntekostnader -32 072 -32183
Summa finansiella poster -25 437 -25 552
Resultat efter finansiella poster -212 320 97 082
Arets resultat -212 320 97 082
Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byagnader och mark 4 2 665 349 2611698
Fiberanslutning 5 73 000 87 600
Inventarier 6 - -
Summa materiella anldggningstiligangar 2738 349 2699 298
Summa anldggningstillgangar 2738 349 2699 298
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 224 6 143
Summa kortfristiga fordringar 6224 6143
Kassa och bank

Bankmedel 2 656 034 2989702
Summa kassa och bank 2 656 034 2 989 702
Summa omsittningstillgdngar 2662 258 2995 845
SUMMA TILLGANGAR 5 400 607 5695 143
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 .2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 300 000 300 000
Reservfond 142 546 139 476
Fond fér yttre underhall 358 392 349 182
Summa bundet eget kapital 800 938 B 788 658
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3335072 3250270
Arets resultat -212 320 97 082
Summa fritt eget kapital 3122752 3347 352
Summa eget kapital 3923 690 4136 010
Langfristiga skulder

Fastighetslan ) 7 1145197 1231997
Summa langfristiga skulder 1145197 1231997

Kortfristiga skulder )
Fastighetslan 7 86 800 86 800

Leverantérsskulder 76 484 82273
Skatteskulder 4 021 3921
Ovriga skulder 26 469 19787
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 137 946 134 355
Summa kortfristiga skulder 331720 327 136
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 400 607 5695 143
Noter

Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 40 ar
Fastighetsférbattringar 20 ar
Fiberanslutning 10 ar
Inventarier 5ar
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Noter till resultatrakningen

Not 2 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Fastighetsskatt 49 539 49 539
Fjarrvarme 282 101 310 597
El 41 324 52 738
Vatten och renhallning 142 136 143 346
Trappstédning 39 000 59 040
Snéréjning - 2258
Férbrukningsmaterial 4198 6473
Kabel-TV 24 573 23988
Bredband 12 300 12 300
Administrativa kostnader 15039 7370
Planteringar och utemiljo 9418 7761
Fastighetsforsakring 41732 40 859
Revision 8 531 8125
Medlemsavgift Bostadsratterna 5360 -
Ovriga kostnader 2026 2717
Summa Svriga externa kostnader 677 277 727 111
Not 3 Personalkostnader 2020 2019
Styrelsearvode 14 250 11 000
Léner 66 140 __ 59 190
Summa utbetalda ersattningar 80 390 70 190
Arbetsgivaravgifter 14 932 15 581
Personalférsakringar 883 2040
Summa personalkostnader 96 205 87 811
Noter till balansrakningen
Not 4 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 8821194 8821194
Inkdp 385 900 -
Utgéende anskaffningsvarden 9 207 094 8821194
Ingdende avskrivningar -6 209 496 -5 896 542
Arets avskrivningar -332 249 -312 954
Utgéende avskrivningar -6 541 745 -6 209 496
Redovisat varde 2 665 349 2611698
Taxeringsvarden, byggnader 12 200 000 12 200 000
Taxeringsvarden, mark 4 313 000 4313 000
16 513 000 16 513 000
Not 5 Fiberanslutning 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 146 000 146 000
Utgéende anskaffningsvarden 146 000 146 000
Ingaende avskrivningar -58 400 -43 800
Arets avskrivningar -14 600 -14 600
Utgaende avskrivningar -73 000 -58 400
Redovisat virde 73000 87600
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Not 6 Inventarier 2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 35000 : 35000
Utgdende anskaffningsvérden 35000 35 000
Ingaende avskrivningar -35 000 -35 000
Utgaende avskrivningar -35 000 -35 000
Redovisat viarde & -
Not 7 Fastighetslan 2020-12-31 2019-12-31
Nasta ars amortering (kortfristig skuld) 86 800 86 800
Amortering inom 1 &r- 5 ar 347 200 347 200
Amortering efter 5 &r 797 997 884 797
Summa fastighetslan 1231997 1318 797
Léngivare per bokslutsdagen Villkorséndringsdag Réntesats Skuldbelopp
Westra Wermlands Sparbank 2021-01-30 2,475% 1231997
Summa fastighetslan 1231997
Not 8 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 4246 200 4246 200
Eventualforpliktelser Inga Inga
Arikaden ( 1 & 2021
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Wekon:

Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Repslagaren org.nr 772000-0152

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Repslagaren for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan péverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida 4rsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:



