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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen, som har sitt sate i Arvika, ar ett privatbostadsféretag som &ger fastigheten Arvika
Renen 4 med totalt 22 |&genheter. Bostadsytan uppgar till 1327 kvm.

Styrelse och revisor
Ordinarie Styrelseledaméter

Kristina Greiff Ordférande
Stefan Greiff Ledamot
Johan Hammarstrém Ledamot
Maria Norman Ledamot

Styrelsesuppleant

Kristina Pettersson Suppleant
Revisor
Thorbjérn Nordstrém Arvika Redovisningsbyra AB

Vésentliga hdndelser under aret

Féreningen har haft en staddag pé varen och en pa hésten med container. Dérrarna &r pa plats och /
det &r nya |&s i alla dorrar. Det &r endast Kristina som kan ordna nya nycklar i féreningen.
Fastighetsboxarna &r pa plats. Féreningen har képt in en dator och en skrivare. Snéskottningen

ar bortlejd till plat Jan 350 kr/gang.

Nya innehavare av lagenheterna 3, 10 och 14.

Flerarsoversikt

Belopp i kkr 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter 907 905 896 895
Resultat efter finansiella poster -184 136 240 129
Soliditet 64% 53% 50% 44%
Férandringar i eget kapital
Fond fér

Medlems yttre Balanserat Arets Summa eget
Belopp i kr insatser Reservfond underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets ingang 471874 83368 112962 1424417 136109 2228730
Resultatdisposition enligt féreningsstamman
Reservering fond for yttre underhall 3352 -3 352 -
Avsattning till reservfond 6 805 -6 805 -
Balanseras i ny rakning 136 109 -136 109 -
Arets resultat -184 190 -184 190

Belopp vid arets utgang 471 874 90173 116314 1550369 -184 190 2 044 540
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 1 366 179 disponeras
enligt foljande: Da reservfonden uppgar till 5% av andelsvérdet gérs ingen avsattning.
Avséttes till fond for yttre underhall 3352
Balanseras i ny rékning 1362 827

1366179

Vad betraffar foretagets resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019 2018
Arsavgifter 907 479 905 427
Ovriga intakter 24 =
Summa rorelseintikter 907 503 905 427
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 1 -916 328 -561 580
Personalkostnader 2 -44 434 -64 720
Avskrivningar av byggnader _ -90544 _ -89879
Summa rorelsekostnader -1 051 306 -716 179
Rorelseresultat ~ -143803 189248
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 589 1414
Rantekostnader 40976 -54 553
Summa finansiella poster -40 387 -53139
Resultat efter finansiella poster -184 190 136 109
Arets resultat -184 190 136 109
Balansrakning
Belopp i kr- Not  2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 2991647 3032297
Summa materiella anldggningstillgangar 2991647 i 3032 297
Summa anliggningstillgangar 2 991 647 3032297
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordran 6vrigt = 334
Skattefordran - 24 387
Forutbetalda kostnader - 6 088 L 5942
Summa kortfristiga fordringar 6 088 30 663
Bank 743 815 . 11323M1
Summa kassa och bank 743 815 1132 371
Summa omsittningstillgangar 749 903 1163 034
SUMMA TILLGANGAR 3741550 4195 331
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Balansrakning

Belopp i kr Not  2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 471 874 471 874
Fond fér yttre underhall 116 314 112 962
Reservfond 90173 o 83 368
Summa bundet eget kapital 678 361 668 204
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 550 369 1424 417
Arets resultat -184 190 136 109
Summa fritt eget kapital 1366179 1560526
Summa eget kapital 2 044 540 2228730
Langfristiga skulder

Fastighetslan 4 1496 330 1706776
Summa langfristiga skulder 1496 330 1706776
Kortfristiga skulder

Fastighetslan 4 89 496 145 296
Leverantorskulder 2 500 2 800
Skatteskulder 1382 -
Ovriga skulder - 614
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 5 107302 111 115
Summa kortfristiga skulder 200 680 259 825

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 741 550 4195 331
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges
Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnader 50 ar
Noter till resultatrikningen
Not 1 Fastighetskostnader 2019 2018
Fastighetsskatt 24 957 17 859
El 38472 39 067
Vatten 63 078 62 376
Uppvarmning 191 347 191778
Sophantering 24 539 24 697
Administration 24 000 24 000
Kabel-TV 23772 23 266
Reparation och underhall 450775 112 394
Revision 1619 1188
Fastighetsforsakring 16 694 18 036
Drift och férbrukning 27 075 17 875
Koépta tjanster 30000 29244
916 328 561 580
Not 2 Styrelse- och personalkostnader 2019 2018
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 28 590 29 500
Ovriga anstéllda o 4678 19 520
Summa Iéner 33 268 49 020
Sociala kostnader 11166 15700
44 434 64 720
Noter till balansridkningen
Not 3 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan 4 493 935 4 493 935
Fastighetsforbattringar 10% av dorrkostnaden 49 894 ] -
4 543 829 4 493 935
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1 461 638 -1 371 759
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden _ -90544 -89 879
-1 552 182 -1 461 638
Planenligt restvirde vid arets slut 2 991 647 3032 297
Taxeringsvarden, byggnader 6 000 000 4615 000
Taxeringsvarden, mark 2 319 000 1338 000
8 319 000 5953 000
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Not 4 Fastighetslan 2019-12-31 2018-12-31
Nasta ars amortering (kortfristig skuld) 89 496 145 296
Amortering inom 1 ar - 5 ar (langfristig skuld) 357 984 581 184
Amortering efter 5 ar (langfristig skuld) 1138 346 11255692

1585 826 1852 072
Langivare per bokslutsdagen Villkorséndringsdag Skuldbelopp Rénta
Westra Wermlands Sparbank 2020-03-13 336 826 2,52%
Westra Wermlands Sparbank 2023-07-30 1249 000 2,40%
Avgar nasta ars
amortering -89 496

1496 330
Not 5 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader 4 996 5236
Forskottsbetalda arsavgifter 67 728 69 480
Upplupna kostnader 34 678 36 399

107 302 111 115

Not 6 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser 2019-12-31 2018-12-31
Stallda sakerheter for fastighetslan:
Fastighetsinteckningar 3 994 400 3 994 400
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Arvika den ) 2020

Kristina Greiff

Johan Hammarstréom

Min revisionsberattelse har avgivits den

Thorbjérn Nordstrém

/

Stefan Greiff

Maria Norman

2020
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REVISIONSBERATTELSE:

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsréttsféreningen Renen fér rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvar for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar
ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfért revisionen fér att i rimlig grad férsakra mig om att arsredovisningen inte
innehaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp
och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsen tillampning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid mot féreningen stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en
rattvisande bild av féreningen resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for

féreningen, behandlar arets vinst och den balanserade vinsten enligt férslaget i férvaltnings-
berattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Arvika 2020-05-06

Thorbjérn Nordstrom
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